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STATE OF SOUTH CAROLINA     ) AGREEMENT CONCERNING CONVENANTS AND 
COUNTY OF GREENVILLE ) RESTRICTIONS APPLICABLE TO HOLLY 
     ) TREE  PLANTATION, WOODALL, CAMELOT,  
     ) HOLLY HILL, AND PLANTATION AT HOLLY 
     ) TREE SUBDIVISIONS AND TO PROPERTY 

) OF HOLLY TREE COUNTRY CLUB, INC. 
 
   This Agreement has been executed by the undersigned parties, 
As of the dates indicated below, for the purpose of clarifying 
Certain matters concerning the application and enforcement of  
The following declarations of covenants and restrictions recorded 
In the RMC Office for Greenville County, South Carolina: 
        Declaration of Covenants and 
        Restrictions Recorded in Deed 
Name of Subdivision      Book/Page   _ 
Holly Tree Plantation, Phase I    DB 977/583; DB 1176/248; DB 2416/3831;  

DB 2445/5273 
 
Holly Tree Plantation, Phase II  
 Section II      DB 999/667; DB 1176/248 
 
Holly Tree Plantation, Phase II 
 Section III      DB 1066/712 
 
Holly Tree Plantation, Section III    DB 1090/719 
 
Holly Tree Plantation, Phase II 
 Section III-B      DB 1080/101 
 
Holly Tree Plantation, Phase III 
 Section I      DB 1089/210 
 
Holly Tree Plantation, Phase III 
 Section II      DB 1103/677 
 
Holly Tree Plantation, Phase III 
 Section III      DB 1244/504 
 
Woodall       DB 1033/720 
 
Camelot (now Holly Tree Plantation)    DB 1007/409 (and see DB 
               1007/435 
 
Holly Hill       DB 1054/156 
 
Plantation at Holly Tree     DB 1316/568 
 
Holly Tree Country Club, Inc.    DB 1116/41 
 
Plantation Heights      DB 1557/232, 1582/543, 1601/546 with 2364/1057, 

      2267/570 & 1163/728 
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W  I  T  N  E  S  S  E  T  H :  
 

   W H E R E A S ,  a l l  o f  t h e  a b o v e - n a m e d  s u b d i v i s i o n s ,  p h a s e s ,  

s e c t i o n s  a n d  o t h e r  r e a l  p r o p e r t y  c o l l e c t i v e l y  c o m p r i s e  t h e   

r e s i d e n t i a l  a n d  r e c r e a t i o n a l  d e v e l o p m e n t  g e n e r a l l y  k n o w n  a n d  

h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  “ H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n ” ;  a n d  

   W H E R E A S ,  t h e  o w n e r s  a n d  D e v e l o p e r s  o f  a l l  o f  t h e  r e a l  

p r o p e r t y  c o m p r i s i n g  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  p r e v i o u s l y  h a v e  i m p o s e d   

u p o n  s u c h  p r o p e r t y  t h e  v a r i o u s  d e c l a r a t i o n s  o f  c o v e n a n t s  a n d  

r e s t r i c t i o n s  l i s t e d  a b o v e  ( h e r e i n a f t e r  c o l l e c t i v e l y  r e f e r r e d  t o  

a s  “ t h e  D e c l a r a t i o n s ” ) ,  a l l  o f  w h i c h  c o n t e m p l a t e d  t h e  f o r m a t i o n   

o f  t h e  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  I n c .  

( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a t  t i m e s  a s  “ t h e  A s s o c i a t i o n ” ) ,   a s  a  

n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n  u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  S o u t h  

C a r o l i n a ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  a d m i n i s t e r i n g  a n d  e n f o r c i n g  t h e   

a b o v e - d e s c r i b e d  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s ;  a n d  

   W H E R E A S ,  e a c h  o f  t h e  D e c l a r a t i o n s  a l s o  p r o v i d e s  f o r  t h e  

c r e a t i o n  o f  a n  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  t o  a d m i n i s t e r  t h o s e  

p r o v i s i o n s  r e l a t i n g  t o  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  o f  p l a n s  a n d  s p e c i f i -  

c a t i o n s  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  h o u s e s  a n d  o t h e r  s t r u c t u r e s ,  b u t  t h e   

D e c l a r a t i o n s  v a r y  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  n u m b e r  o f  m e m b e r s  c o m -  

p r i s i n g  t h e  v a r i o u s  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e s  a n d  t h e  n a m e s  o f  t h e  

m e m b e r s  i n i t i a l l y  a p p o i n t e d  t o  s e r v e  o n  t h e m ;  a n d  

   W H E R E A S ,  t h e  u n d e r s i g n e d ,  b e i n g  a l l  o f  t h e  D e v e l o p e r s  ( o r  

t h e i r  s u c c e s s o r s )  a n d  a l l  o f  t h e  p r e s e n t  m e m b e r s  o f  t h e  A r c h i t e c -  

t u r a l  C o m m i t t e e s  o f  a l l  o f  t h e  s e c t i o n s  a n d  p h a s e s  o f  H o l l y  T r e e  

P l a n t a t i o n ,  a s  w e l l  a s  t h e  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  H o m e o w n e r s  
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A s s o c i a t i o n ,  I n c .  a n d  t h e  H o l l y  T r e e  C o u n t r y  C l u b ,  I n c . ,  d e e m  i t  

n e c e s s a r y  a n d  a d v i s a b l e  t o  p r o v i d e ,  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h   

a l l  o f  t h e  D e c l a r a t i o n s ,  ( 1 )  f o r  t h e  p e r m a n e n t  a n d  u n i f o r m   

a d m i n i s t r a t i o n  o f  a l l  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t o   

H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  ( 2 )  f o r  c o n s i s t e n c y  

i n  t h e  a p p l i c a t i o n  a n d  e n f o r c e m e n t  o f  a r c h i t e c t u r a l  a n d  a e s t h e t i c  

r e s t r i c t i o n s  t h r o u g h  t h e  a p p o i n t m e n t  o f  t h e  s a m e  i n d i v i d u a l s  t o   

s e r v e  o n  a l l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e s  e s t a b l i s h e d  p u r s u a n t   

t o  t h e  D e c l a r a t i o n s ;  

   N O W ,  T H E R E F O R E ,  i n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  m u t u a l  c o v e n a n t s  

h e r e i n  c o n t a i n e d  a n d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  f a c i l i t a t i n g  t h e  p r o p e r  

e n f o r c e m e n t  o f  a l l  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h e   

r e a l  p r o p e r t y  c o n t a i n e d  i n  a l l  p o r t i o n s  o f  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n ,  

t h e  u n d e r s i g n e d  i n d i v i d u a l s  a n d  e n t i t i e s  h e r e b y  a g r e e  a s  f o l l o w s :  

1 .  I n  t h o s e  a r e a s  i n  w h i c h  t h e  D e c l a r a t i o n s  p r o v i d e  f o r  a  

t h r e e - m e m b e r  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e   

m e m b e r s  s h a l l  b e  R o b e r t  S .  D a v i e s ,  N e i l  A .  S o p k o  a n d  J e r r y  J  

L a w s o n .   T o  t h e  b e s t  k n o w l e d g e  o f  t h e  u n d e r s i g n e d ,  t h o s e  a r e a s  i n  

w h i c h  a  t h r e e - m e m b e r  c o m m i t t e e  i s  s p e c i f i e d  a r e  H o l l y  T r e e  

P l a n t a t i o n  P h a s e  I ;  H o l y  T r e e  P l a n t a t i o n  P h a s e  I I ,  S e c t i o n  I I ;  

H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  S e c t i o n  I I I ;  W o o d a l l ;  t h e  p o r t i o n  o f  H o l l y  

T r e e  P l a n t a t i o n  f o r m e r l y  k n o w n  a s  C a m e l o t ;  a n d  t h e  p r o p e r t y  o f  

t h e  H o l l y  T r e e  C o u n t r y  C l u b ,  I n c . ,  t o  t h e  e x t e n t  t h e  s a m e  i s  

s u b j e c t  t o  t h e  D e c l a r a t i o n s .   I n  t h o s e  a r e a s  i n  w h i c h  t h e  

D e c l a r a t i o n s  p r o v i d e  f o r  a  t w o - m e m b e r  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  

t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  m e m b e r s  s h a l l  b e  R o b e r t  S .  D a v i e s  a n d  

N e i l  A .  S o p k o .   T o  t h e  b e s t  k n o w l e d g e  o f  t h e  u n d e r s i g n e d ,  t h o s e  
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a r e a s  i n  w h i c h  a  t w o - m e m b e r  c o m m i t t e e  i s  s p e c i f i e d  a r e  H o l l y  T r e e  

P l a n t a t i o n  P h a s e  I I I ,  S e c t i o n  I I I  a n d  S e c t i o n  I I I - B ;  H o l l y  T r e e  

P l a n t a t i o n  P h a s e  I I I ,  S e c t i o n  I ,  S e c t i o n  I I  a n d  S e c t i o n  I I I ;  a n d   

H o l l y  H i l l .   U p o n  t h e  d e a t h  o r  r e s i g n a t i o n  o f  a n y  m e m b e r  o f  a n y  

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  t h e  v a c a n c y  c r e a t e d  s h a l l  b e  f i l l e d  b y  a   

s u c c e s s o r  c h o s e n  b y  t h e  r e m a i n i n g  m e m b e r  o r  m e m b e r s  f r o m  a  l i s t  

o f  c a n d i d a t e s  a p p r o v e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  H o l l y  

T r e e  P l a n t a t i o n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  I n c .   N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  

f o r e g o i n g ,  t h e  m e m b e r s  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  o f  T h e  

P l a n t a t i o n  a t  H o l l y  T r e e  s h a l l  r e m a i n  J o h n  C .  C o t h r a n  a n d  M a r k  A .  

C o t h r a n ,  a n d  t h e i r  s u c c e s s o r s  s h a l l  b e  c h o s e n  i n  t h e  m a n n e r  s e t  

f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s  f o r  T h e  

P l a n t a t i o n  o f  H o l l y  T r e e ,  r e c o r d e d  F e b r u a r y  4 ,  1 9 8 8  i n  t h e  R M C  

O f f i c e  f o r  G r e e n v i l l e  C o u n t y ,  S o u t h  C a r o l i n a  i n  D e e d  B o o k  1 3 1 6 ,   

P a g e  5 6 8 .  

2 .  T h e  u n d e r s i g n e d  a c k n o w l e d g e  t h e  e x i s t e n c e  a n d  a u t h o r i t y   

o f  t h e  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  I n c .  f o r  t h e  

p u r p o s e  o f  e n f o r c i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n s  a s  s e t   

f o r t h  t h e r e i n .   T h e  u n d e r s i g n e d  D e v e l o p e r s ,  o n  b e h a l f  o f  

t h e m s e l v e s ,  t h e i r  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  h e r e b y  a c k -  

n o w l e d g e  a n d  a g r e e  t h a t  t h e y  s h a l l  h a v e  n o  r i g h t  i n  t h e  f u t u r e  t o  

l i m i t  o r  w i t h d r a w  s u c h  a u t h o r i t y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  t h e   

a u t h o r i t y  o f  a n y  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  e x c e p t  t h r o u g h  t h e  

n o r m a l  v o t i n g  a n d  m e m b e r s h i p  r i g h t s  g r a n t e d  t o  a l l  p r o p e r t y  

o w n e r s  a n d  m e m b e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  t h e  D e c l a r a t i o n s  a n d  b y  

t h e  b y l a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  
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3 .  T h i s  d o c u m e n t  i s  i n t e n d e d  t o  c l a r i f y  t h e  p r o v i s i o n s  o f  

T h e  r e c o r d e d  D e c l a r a t i o n s  f o r  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  w h i c h  a r e  

D e s c r i b e d  a b o v e  a n d  t h e r e f o r e  s h a l l  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  R M C  O f f i c e  

F o r  G r e e n v i l l e  C o u n t y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  n o t i c e  o f  i t s  

C o n t e n t s  t o  e x i s t i n g  a n d  f u t u r e  o w n e r s  o f  p r o p e r t y  i n  H o l l y  T r e e  

P l a n t a t i o n  w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  t h e  D e c l a r a t i o n s .  

4 .  E a c h  i n d i v i d u a l  s i g n i n g  b e l o w  h e r e b y  r e p r e s e n t s  a n d  

W a r r a n t s  t h a t  h e  i s  f u l l y  a u t h o r i z e d  t o  s i g n  i n  t h e  c a p a c i t y  o r  

C a p a c i t i e s  i n d i c a t e d  b e l o w  a n d  t h a t ,  t o  t h e  b e s t  o f  h i s  o r  h e r  

K n o w l e d g e ,  t h e r e  a r e  n o  o t h e r  i n d i v i d u a l s  o r  e n t i t i e s  w h o s e  

S i g n a t u r e s  o r  c o n s e n t  t o  t h i s  d o c u m e n t  a r e  n e c e s s a r y .  

   I N  W I T N E S S  W H E R E O F ,  t h e  u n d e r s i g n e d  h a v e  h e r e u n t o  s e t  t h e i r  

H a n d s  a n d  s e a l s  o n  t h e  d a t e s  i n d i c a t e d  b e l o w .  

 

W I T N E S S E S :  
       H O L L Y  T R E E  P L A N T A T I O N  

  H O M E O W N E R S  A S S O C I A T I O N ,  I N C .  

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _      B y :  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   D a t e :  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 
 H O L L Y  T R E E  C O U N T R Y  C L U B ,  I N C .  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   B y :  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   D a t e :  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

       J o h n  C .  C o t h r a n  
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   D a t e : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
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G R E E N V I L L E  C O . S . C .  

J u n  2 6  3  1 1  P H ’ 7 3                 V O L  9 7 7  P A G E  5 8 3  
D O N N I E  S  T A N K E R S L E Y  

R . M . C .  
 

D E C L A R A T I O N  O F  C O V E N A N T S  A N D  R E S T R I C T I O N S  
 

H O L L Y  T R E E  P L A N T A T I O N  
 

P H A S E  1  
 

      T H I S  D E C L A R A T I O N  m a d e  t h i s  1 s t  d a y  o f  M a y ,  A . D . ,  1 9 7 3 ,  b y  
T R E E  P L A N T A T I O N ,  a  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p  o r g a n i z e d  a n d  e x i s t i n g  
u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  S o u t h  C a r o l i n a  h a v i n g  i t s  p r i n c i p a l  
p l a c e  o f  b u s i n e s s  i n  G r e e n v i l l e  C o u n t y ,  S o u t h  C a r o l i n a .  

 
      W H E R E A S ,  t h e  D e v e l o p e r  i s  t h e  o w n e r  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y   

o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  d e s i r e s  t o  c r e a t e  a  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y  
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a  u n i f o r m  p l a n  o f  d e v e l o p m e n t  t o  p r e s e r v e  p r o p e r t y  
v a l u e s ,  t o  m a i n t a i n  o p e n  s p a c e s  a n d  t h e  n a t u r a l  b e a u t y  o f  t h e  R e a l  
P r o p e r t y ,  t o  g u a r d  a g a i n s t  c o n s t r u c t i o n  t h e r e o n  o f  p o o r l y  d e s i g n e d  
o f  p r o p o r t i o n e d  s t r u c t u r e s  b u i l t  o f  i m p r o p e r  o r  u n s u i t a b l e  m a t e r i a l s ,  
t o  o b t a i n  a  h a r m o n i o u s  a r c h i t e c t u r a l  s c h e m e  a n d  t o  c r e a t e  a  l i v a b l e   
e n v i r o n m e n t ,  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  f u t u r e  p u r c h a s e r s  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y .  

 
   W H E R E A S ,  t h e  D e v e l o p e r  d e e m s  i t  d e s i r a b l e  t o  a c c o m p l i s h  t h e   
s a i d  p u r p o s e  t o  c r e a t e  a n  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  a n d  H o m e o w n e r s  
A s s o c i a t i o n  a n d  t o  w h i c h  s h o u l d  b e  d e l e g a t e d  t h e  p o w e r s  o f  a d m i n i s -  
t r a t i o n  o f  s o m e  o f  t h e  a f o r e s a i d  f u n c t i o n s  a n d  o f  c o l l e c t i n g  a n d   
d i s b u r s i n g  t h e  a s s e s s m e n t s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d .  

 
    N O W ,  T H E R E F O R E ,  f o r  a n d  i n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  a f o r e r e c i t e d  
c o n s i d e r a t i o n s  a n d  i n  f u r t h e r  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  m u t u a l  c o v e n a n t s ,  
c o n d i t i o n s ,  r e s e r v a t i o n s ,  s e r v i t u d e s  a n d  e a s e m e n t s  h e r e i n  c r e a t e d   
f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  D e v e l o p e r ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  a n d  t h e  
f u t u r e  o w n e r s  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  t h e  D e v e l o p e r  h e r e b y  d e c l a r e s ,   
c r e a t e s  a n d  i m p o s e s  u p o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y  t h e  f o l l o w i n g  c o v e n a n t s ,  
r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  a s s e s s m e n t s ,  r e s e r v a t i o n s  a n d  s e r v i t u d e s  
w h i c h  a r e  h e r e b y  d e c l a r e d  c o v e n a n t s  r u n n i n g  w i t h  t h e  l a n d ,  a s  f o l l o w s :  

 
A R T I C L E  I  

 
R E A L  P R O P E R T Y  S U B J E C T  T O  T H I S  D E C L A R A T I O N  

 
1 . 1   E x i s t i n g  P r o p e r t y .   T h e  R e a l  P r o p e r t y  w h i c h  s h a l l  b e  h e l d ,  

t r a n s f e r r e d ,  s o l d ,  c o n v e y e d  a n d  o c c u p i e d  s u b j e c t  t o  t h e s e  C o v e n a n t s  
i s  a l l  r e a l  e s t a t e  s h o w n  o n  a  p l a t  o f  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n ,  P h a s e  I ,   
l y i n g  w e s t  o f  S o u t h  C a r o l i n a  H i g h w a y  N o .  1 4 ,  a n d  e a s t  a n d  s o u t h  o f   
S o u t h  C a r o l i n a  H i g h w a y  N o .  4 8  ( B e t h e l  R o a d )  i n  A u s t i n  T o w n s h i p ,  
G r e e n v i l l e  C o u n t y ,  S o u t h  C a r o l i n a ,  a s  s h o w n  o n  a  p l a t  t h e r e o f  m a d e  
b y  E n w r i g h t  A s s o c i a t e s ,  E n g i n e e r s ,  d a t e d  t h e  2 8 t h  d a y  o f  M a y ,  1 9 7 3 ,  
r e c o r d e d  i n  t h e  R M C  O f f i c e  f o r  G r e e n v i l l e  C o u n t y ,  S o u t h  C a r o l i n a  i n   
P l a t  B o o k  4 X ,  P a g e s  3 2  t h r o u g h  3 7  i n c l u s i v e ,  w h i c h  i s  i n c o r p o r a t e d   
h e r e i n  b y  r e f e r e n c e  a n d  m a d e  a  p a r t  h e r e o f  a s  t h o u g h  f u l l y  s e t  f o r t h  
h e r e i n .  

 
 1 . 2   A d d i t i o n s  t o  E x i s t i n g  P r o p e r t y .   A d d i t i o n a l  R e a l  P r o p e r t y ,  

i n c l u d i n g  e x i s t i n g  s u b d i v i s i o n s ,  m a y  b e c o m e  s u b j e c t  t o  t h e s e  C o v e n a n t s  
w i t h o u t  t h e  a p p r o v a l  o f  a n y  p u r c h a s e r  o r  t r a n s f e r e e  o f  t h e  D e v e l o p e r  
b y  f i l i n g  o f  r e c o r d  o f  a  S u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s  a n d  
R e s t r i c t i o n s  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y ,  w h i c h  s h a l l  
a u t o m a t i c a l l y  e x t e n d  t h e  s c h e m e  o f  t h e  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s  o f  
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t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  s u c h  p r o p e r t y .   S u c h  S u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  
m a y  c o n t a i n  s u c h  a d d i t i o n s  a n d  m o d i f i c a t i o n s  o f  t h e s e  C o v e n a n t s  a s  
m a y  b e  n e c e s s a r y  t o  r e f l e c t  t h e  d i f f e r e n t  c h a r a c t e r  o f  a d d e d  p r o -  
p e r t i e s ,  b u t  i n  n o  e v e n t  s h a l l  s u c h  s u p p l e m e n t a r y  d e c l a r a t i o n   
r e v o k e ,  m o d i f y  o r  a d d  t o  t h e  c o v e n a n t s  e s t a b l i s h e d  b y  t h i s  D e c l a r a -  
t i o n  w i t h i n  t h e  e x i s t i n g  p r o p e r t y  a s  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d  i n  
P a r a g r a p h  1 . 1 .  

 
  1 . 3   R e s i d e n t i a l  A r e a .   A l l  N u m b e r e d  L o t s  s h o w n  o n  t h e  a f o r e -  

m e n t i o n e d  r e c o r d e d  p l a t ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  c o l l e c t i v e l y  a s  t h e  
“ R e s i d e n t i a l  A r e a ” ,  a r e  h e r e b y  s e t  a s i d e  f o r  u s e  o n l y  f o r  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n t i a l  d w e l l i n g s  u p o n  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  h e r e i n -  
a f t e r  p r o v i d e d  a p p l i c a b l e  t h e r e t o .  

 
  1 . 4    M u l t i - F a m i l y .   A l l  d e s i g n a t e d  a r e a s  e x c l u d i n g  t h e  

R e s i d e n t i a l  A r e a  o r  N u m b e r e d  L o t s ,  a n d  s p e c i f i c a l l y  d e s i g n a t e d  a s  
“ T h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a s ”  o n  t h e  P l a t ,  a r e  h e r e b y  s e t  a s i d e  f o r  u s e   
f o r  m u l t i - f a m i l y  s t r u c t u r e s  a n d  c o n d o m i n i u m s  c o n t a i n i n g  m u l t i p l e  
l i v i n g  u n i t s  u n d e r  o n e  r o o f  o r  b u i l d i n g  w i t h  n e c e s s a r y  o u t b u i l d i n g s  
a n d  c o m m o n  a r e a s  u p o n  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d  
a p p l i c a b l e  t h e r e t o .  

 
  1 . 5  R e c r e a t i o n a l  A r e a .   A l l  d e s i g n a t e d  a r e a s  o n  t h e  P l a t  

( e x c l u d i n g  t h e  R e s i d e n t i a l  a n d  M u l t i - F a m i l y  A r e a s )  a n d  s p e c i f i c a l l y  
d e s i g n a t e d  a s  t h e  “ R e c r e a t i o n a l  A r e a ”  a r e  h e r e b y  s e t  a s i d e  f o r  u s e  
f o r  p r i v a t e  r e c r e a t i o n a l  a n d  b e a u t i f i c a t i o n  p u r p o s e s  a n d  o t h e r  u s e s  
c o n n e c t e d  t h e r e w i t h ,  u p o n  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  h e r e i n a f t e r  p r o -  
v i d e d .  A p p l i c a b l e  t h e r e t o .   A l l  l a k e s  a n d  p o n d s  s h o w n  i n  t h e  R e c r e a -  
t i o n a l  A r e a  a s  a b o v e  d e f i n e d  s h a l l  b e  d e e m e d  a  p a r t  t h e r e o f .  

 
    1 . 6   C o m m o n  A r e a s .   A n y  p a r c e l s  d e s i g n a t e d  a s  “ C o m m o n  A r e a s ”  
o n  t h e  P l a t  s h a l l  r e f e r  o n l y  t o  t h o s e  a r e a s  o f  l a n d  s h o w n  t h e r e o n  
e x c l u d i n g  t h e  R e c r e a t i o n a l ,  R e s i d e n t i a l  a n d  M u l t i - F a m i l y  A r e a s ,  w h i c h  
a r e  t o  b e  d e v o t e d  f o r  c o m m o n  u s e  a n d  e n j o y m e n t  b y  t h e  o w n e r s  o f  t h e   
N u m b e r e d  L o t s  a n d  w h i c h  s h a l l  b e  s e t  a s i d e  a n d  s h a l l  b e  c o n v e y e d  t o  
t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  a n d  t o  b e  u s e d  u p o n  t h e  t e r m s  a n d   
c o n d i t i o n s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d  a p p l i c a b l e  t h e r e t o .  

 
         1 . 7   E x i s t i n g  S t r u c t u r e s .   I n  t h e  e v e n t  t h e s e  C o v e n a n t s  s h a l l  

b e  e x t e n d e d  t o  a d d i t i o n a l  R e a l  P r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  e x i s t i n g  s u b d i v i d e d  
a n d  r e s t r i c t e d  s u b d i v i s i o n s ,  a l l  t h e n  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  a n d  u s e s  
t h e r e o n  s h a l l  n o t  b e  a f f e c t e d  b y  t h e  t e r m s  h e r e o f ,   b u t  s h a l l  b e  d e e m e d  
i n  c o m p l i a n c e  h e r e w i t h ,  b u t  t h i s  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  f u t u r e  s t r u c t u r e s  
a n d  u s e s ,  o r  t h e  a l t e r a t i o n s  o f  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s ,  w h i c h  s h a l l  b e  
c o n s t r u c t e d ,  s o l d ,  t r a n s f e r r e d  a n d  o c c u p i e d  o n l y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
t h e  t e r m s  h e r e o f .  

 
1 . 8    C o n f l i c t  w i t h  Z o n i n g  S t a t u t e s .   I n  t h e  e v e n t  o f  a n y  

c o n f l i c t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f  w i t h  a n y  z o n i n g  o r d i n a n c e  o r  
s t a t u t e ,  o r  s u b d i v i s i o n  l a w  o r  r e g u l a t i o n ,  i n  e f f e c t  o n  t h e  d a t e  o f  
r e c o r d i n g  o f  t h e s e  C o v e n a n t s ,  w h i c h  w o u l d  r e q u i r e  a  m o r e  s t r i n g e n t  
o r  s t r i c t  s t a n d a r d ,  r e g u l a t i o n  o r  u s e  t h a n  r e q u i r e d  h e r e i n ,  t h e n  t h e  
t e r m s ,  c o n d i t i o n s  a n d  r e q u i r e m e n t s  o f  s u c h  m o r e  s t r i n g e n t  z o n i n g  
o r  s u b d i v i s i o n  l a w ,  s t a t u t e  o r  o r d i n a n c e  s h a l l  p r e v a i l .     
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A R T I C L E  I I  

 
U S E S  P E R M I T T E D  A N D  P R O H I B I T E D  I N  R E S I D E N T I A L  A R E A  

 
 

       T h e  u s e s  p e r m i t t e d  a n d  p r o h i b i t e d  a n d  t h e  t e r m s ,  c o n d i t i o n s  
a n d  l i m i t a t i o n s  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h  i n  t h i s  A r t i c l e  I I ,  P a r a g r a p h s  
2 . 1  t h r o u g h  2 . 3 2 ,  s h a l l  a p p l y  o n l y  t o  t h e  a r e a s  d e f i n e d  a s  “ N u m b e r e d  
L o t s ”  i n  t h e  “ R e s i d e n t i a l  A r e a ”  u n d e r  t h e  t e r m s  o f  A r t i c l e  I ,  S e c t i o n  
1 . 3  a b o v e ,  e x c e p t  w h e r e  s p e c i f i c a l l y  p r o v i d e d  t o  t h e  c o n t r a r y  i n   
A r t i c l e  V I I I ,  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h .  

 
2 . 1   N u m b e r e d  L o t s .   T h e  t e r m  “ N u m b e r e d  L o t ”  a s  u s e d  h e r e i n  

s h a l l  r e f e r  t o  t h e  n u m b e r e d  l o t  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  i n  t h e  R e s i d e n t i a l  
A r e a .   A  n u m b e r e d  l o t  s h a l l  a l s o  b e  c o n s t r u e d  t o  m e a n  a l l  o r  p a r t s  o f  
a  l o t  o r  l o t s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  a n d  m a y  c o n s i s t  o f  o n e  o r  m o r e  c o n -  
t i g u o u s  p l a t t e d  l o t s ,  a l l  o r  p a r t  o f  t h e  o n e  p l a t t e d  l o t  a n d  a  p a r t  
o f  a  c o n t i g u o u s  p l a t t e d  l o t  o r  l o t s  o r  a n y  o t h e r  c o m b i n a t i o n  o f  c o n -  
t i g u o u s  p a r t s  o f  p l a t t e d  l o t s  w h i c h  s h a l l  f o r m  a n  i n t e g r a l  u n i t  o f   
l a n d  s u i t a b l e  f o r  u s e  a s  a  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  s i t e  p r o v i d e d  s u c h  
l o t  e x t e n d s  f r o m  a n y  s t r e e t  t o  a n  e x i s t i n g  r e a r  p r o p e r t y  l i n e  a s  
s h o w n  o n  t h e  P l a t ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  a  r e s u b d i v i d e d  N u m b e r e d  L o t  
a s  h e r e i n  d e f i n e d  s h a l l  h a v e  s u c h  a r e a  a n d  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e ,  a n d   
s u c h  a  c o n t i n u o u s  f r o n t a g e  o n  a n y  s t r e e t ,  a s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  

 
2 . 2   U s e  f o r  S i n g l e  F a m i l y  R e s i d e n c e s .   A l l  N u m b e r e d  L o t s  a s  

h e r e i n  d e f i n e d  s h a l l  b e  u s e d  e x c l u s i v e l y  f o r  a  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  
a n d  f o r  r e s i d e n t i a l  o r  d o m e s t i c  p u r p o s e s  c o n n e c t e d  t h e r e w i t h  n o t  
s p e c i f i c a l l y  p r o h i b i t e d  b y  t h e  t e r m s  o f  t h e s e  C o v e n a n t s .  

 
2 . 3   B u s i n e s s  P r o h i b i t e d .   N o  s t r u c t u r e  a t  a n y  t i m e  s i t u a t e  o n  

t h e  R e a l  P r o p e r t y ,  e x c e p t  i n  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a ,  s h a l l  b e  u s e d  f o r  
a n y  b u s i n e s s ,  c o m m e r c i a l ,  e a s e m e n t ,  h o s p i t a l ,  s a n i t a r i u m ,  s c h o o l ,  
c l u b h o u s e ,  r e l i g i o u s ,  c h a r i t a b l e ,  p h i l a n t h r o p i c  o r  m a n u f a c t u r i n g  
p u r p o s e s ,  o r  a s  a  p r o f e s s i o n a l  o f f i c e ,  a n d  n o  b i l l b o a r d s  o r  a d v e r -  
t i s i n g  s i g n s  o f  a n y  k i n d  s h a l l  b e  e r e c t e d  o r  d i s p l a y e d  t h e r e o n ,  e x c e p t  
s u c h  s i g n s  a s  a r e  h e r e i n a f t e r  p e r m i t t e d .   N o  p a r t  o f  a n y  s t r u c t u r e  
t h e r e i n  s h a l l  b e  u s e d  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f  r e n t i n g  r o o m s  t h e r e i n  o r   
a s  a  b o a r d i n g  h o u s e ,  h o t e l ,  m o t e l ,  t o u r i s t  o r  m o t o r  c o u r t  o r  f o r  
t r a n s i e n t  a c c o m m o d a t i o n s .   N o  d u p l e x  r e s i d e n c e ,  g a r a g e  a p a r t m e n t  o r  
a p a r t m e n t  h o u s e  s h a l l  b e  e r e c t e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  a n y  N u m b e r e d  
L o t  i n  t h e  R e s i d e n t i a l  A r e a ,  a n d  n o  s t r u c t u r e  a t  a n y  t i m e  t h e r e i n  s h a l l  
b e  c o n v e r t e d  i n t o  a  d u p l e x  r e s i d e n c e ,  g a r a g e  a p a r t m e n t  o r  a p a r t m e n t  
h o u s e .  

 
2 . 4   S t r e e t  O b s t r u c t i o n s .    N o  f e n c e ,  w a l l ,  h e d g e ,  s h r u b ,  b u s h ,  

t r e e  o r  o t h e r  o b j e c t ,  n a t u r a l  o r  a r t i f i c i a l ,  s h a l l  b e  p l a c e d  o r  l o c a t e d  
o n  a n y  N u m b e r e d  L o t  i f  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  s a m e  w i l l  i n  t h e  j u d g m e n t  
o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  o b s t r u c t  t h e  v i s i o n  o f  a n y  m o t o r i s t  
u p o n  a n y  s t r e e t  o r  a v e n u e  s h o w n  o n  t h e  P l a t .  

 
2 . 5   S q u a r e  F o o t a g e  M i n i m u m s .   N o  r e s i d e n c e  o r  d w e l l i n g  s h a l l  

b e  c o n s t r u c t e d  o n  a n y  N u m b e r e d  L o t  s h o w n  o n  t h e  P l a t  c o n t a i n i n g  l e s s  
t h a n  2 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  f l o o r  s p a c e ,  e x c l u s i v e  o f  p o r c h e s ,  s c r e e n e d  
a n d  u n s c r e e n e d ,  g a r a g e s  a n d  b r e e z e w a y s .   I n  c o m p u t i n g  t h e  s q u a r e  
f o o t a g e  o f  a n y  o n e  s t o r y  r e s i d e n c e  ( o t h e r  t h a n  a  s p l i t - l e v e l  r e s i d e n c e )  
n o  c r e d i t  s h a l l  b e  g i v e n  f o r  s q u a r e  f o o t a g e  o f  a n y  b a s e m e n t  o r  b e l o w  
t h e  g r o u n d  l e v e l  o f  s u c h  b u i l d i n g  w h e t h e r  o r  n o t  t h e  s a m e  i s  f i n i s h e d  
a n d  h e a t e d .   N o  s t o r y  a n d  o n e - h a l f  r e s i d e n c e ,  t w o - s t o r y  r e s i d e n c e  o r  
s p l i t - l e v e l  r e s i d e n c e  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  o n  a n y  N u m b e r e d  L o t  c o n -  
t a i n i n g  l e s s  t h a n  2 5 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  f l o o r  s p a c e  e x c l u s i v e  o f  p o r c h e s ,  
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s c r e e n e d  a n d  u n s c r e e n e d ,  g a r a g e s  a n d  b r e e z e w a y s .   M i n o r  d e v i a t i o n s  
f r o m  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  P a r a g r a p h  m a y  b e  g r a n t e d  b y  t h e   
A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .   

 
2 . 6   U t i l i t y  A r e a s .   E a c h  r e s i d e n c e  s h a l l  h a v e  a t  l e a s t  o n e  

s c r e e n e d  u t i l i t y  a r e a  w h i c h  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  a t  t h e  s a m e  t i m e  a   
m i n  r e s i d e n c e  i s  c o n s t r u c t e d .   E a c h  U t i l i t y  A r e a  s h a l l  b e  h e d g e d ,  
o r  f e n c e d  o n  a l l  s i d e s  t h e r e o f ,  e x c e p t  t h e  e n t r a n c e  t h e r e t o ,  u s i n g   
s u c h  m a t e r i a l s ,  w i t h  s u c h  h e i g h t  a n d  d e s i g n  a s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  
b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  i n  s u c h  a  m a n n e r  t h a t  s t r u c t u r e s  a n d  
o b j e c t s  l o c a t e d  t h e r e i n  s h a l l  p r e s e n t ,  f r o m  o u t s i d e  o f  s u c h  U t i l i t y  
A r e a ,  a  b r o k e n  a n d  u n o b s t r u c t e d  v i e w  t o  t h e  h e i g h t  o f  s u c h  h e d g e ,  w a l l  
o r  f e n c e .   N o  p e n s ,  y a r d s  o r  h o u s e s  f o r  p e t s ,  a b o v e - g r o u n d  s t o r a g e  
o f  c o n s t r u c t i o n  m a t e r i a l s ,  c o a l ,  o i l  o r  o t h e r  f u e l s ,  c l o t h e s  r a c k s  
a n d  c l o t h e s  l i n e s ,  c l o t h e s  w a s h i n g  a n d  d r y i n g  e q u i p m e n t ,  l a u n d r y  
r o o m s ,  t o o l  s h o p s ,  w o r k s h o p s ,  g a r b a g e  a n d  t r a s h  c a n s  a n d  r e c e p t a c l e s ,  
d e t a c h e d  g a r a g e s ,  a b o v e  g r o u n d  e x t e r i o r  a i r  c o n d i t i o n i n g  a n d  h e a t i n g  
e q u i p m e n t ,  c h i l d r e n ’ s  p l a y h o u s e s ,  l a w n  m a i n t e n a n c e  e q u i p m e n t  o r   
o t h e r  m e c h a n i c a l  a n d  h o u s e h o l d  e q u i p m e n t  o r  a n y  o t h e r  s t r u c t u r e s  a n d  
o b j e c t s  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  t o  b e  o f  a n  
u n s i g h t l y  n a t u r e  a n d  a p p e a r a n c e  s h a l l  b e  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  
r e m a i n  u p o n  a n y  n u m b e r e d  l o t  u n l e s s  t h e  s a m e  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  m a i n -  
t a i n e d  a n d  a l l o w e d  t o  r e m a i n  w h o l l y  w i t h i n  a  U t i l i t y  A r e a .  

 
2 . 7   D e t a c h e d  O u t - b u i l d i n g s .   N o  h o t  h o u s e ,  g r e e n  h o u s e ,  

s u m m e r  h o u s e ,  c a b a n a ,  o u t d o o r  f i r e p l a c e ,  b a r b e c u e  p i t ,  s w i m m i n g  p o o l  
i n s t a l l a t i o n  o r  o t h e r  s t r u c t u r e  o f  a n y  k i n d  w h i c h  e x t e n d s  m o r e  t h a n   
t h r e e  f e e t  a b o v e  t h e  n o r m a l  s u r f a c e  o f  t h e  g r o u n d  a n d  w h i c h  i s  d e -  
t a c h e d  f r o m  t h e  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  o r  u t i l i t y  a r e a  s h a l l  b e  
p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  a n y  N u m b e r e d  L o t .  

 
2 . 8   S e t b a c k  L i n e s .   N o  b u i l d i n g  s h a l l  b e  e r e c t e d  o n  a n y  

N u m b e r e d  L o t  n e a r e r  t o  t h e  f r o n t  l o t  l i n e  t h a n  t h e  b u i l d i n g  S e t b a c k  
L i n e  a s  s h o w n  o n  t h e  r e c o r d e d  P l a t .   N o  r e s i d e n c e  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  
n e a r e r  t h a n  t w e l v e  f e e t  t o  a n y  s i d e  l o t  l i n e .   O n  a l l  N u m b e r e d  L o t s  
h a v i n g  f r o n t a g e  o n  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a ,  n o  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  
s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  n e a r e r  t o  t h e  r e a r  s e t b a c k  l i n e  f r o m  s a i d  
R e c r e a t i o n a l  A r e a  t h a n  t h e  r e a r  b u i l d i n g  s e t b a c k  l i n e  a s  s h o w n  o n   
t h e  r e c o r d e d  P l a t ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  h e r e u n d e r  
m a y  a p p r o v e  m i n o r  d e v i a t i o n s  f r o m  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  p a r a g r a p h .  

 
2 . 9   G a r a g e s .   E x c e p t  w h e r e  t h e  t o p o g r a p h y  o f  a n y  N u m b e r e d  

L o t  o t h e r w i s e  d i c t a t e s  a s  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,   
g a r a g e s  s h a l l  b e  l o c a t e d  i n  o r d e r  t h a t  d o o r s  a n d  e n t r a n c e s  t h e r e t o  
s h a l l  n o t  b e  v i s i b l e  f r o m  a n y  s t r e e t  o r  a v e n u e  o n  w h i c h  a n y  p o r t i o n  
o f  t h e  N u m b e r e d  L o t  a b u t s .   G a r a g e s  s h a l l  b e  s c r e e n e d  o n  a l l  s i d e s ,  
e x c e p t  t h e  e n t r a n c e  s i d e ,  u s i n g  m a t e r i a l s  a n d  d e s i g n  a p p r o v e d  b y  
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  i n  s u c h  m a n n e r  t h a n  o b j e c t s  l o c a t e d  
w i t h i n  t h e  g a r a g e  s h a l l  p r e s e n t  a  b r o k e n  a n d  o b s c u r e d  v i e w  f r o m  t h e  
o u t s i d e  t h e r e o f .   N o  c a r p o r t s  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  o n  a n y  l o t .  

 
2 . 1 0    F e n c e s ,  w a l l s  a n d  h e d g e s .   E x c e p t  f o r  d r i v e w a y s  a n d  

w a l k w a y s ,  n o  f e n c e ,  h e d g e ,  w a l l  o r  a n y  o t h e r  t y p e  o f  p e r m a n e n t   
s t r u c t u r e  o r  U t i l i t y  A r e a s ,  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  s a m e ,  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  
p l a c e d  o r  a l l o w e d  t o  r e m a i n  i n  t h e  a r e a  o f  a n y  N u m b e r e d  L o t  l y i n g  
b e t w e e n  t h e  f r o n t  b u i l d i n g  S e t b a c k  L i n e  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  a n d  t h e  
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e d g e  o f  a n y  s t r e e t  o r  a v e n u e ,  a n d ,  a s  t o  N u m b e r e d  L o t s  f a c i n g  o r  
a b u t t i n g  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a ,  t h e  s a m e  s h a l l  n o t  b e  e r e c t e d ,  
p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  i n  t h e  a r e a  o f  a n y  N u m b e r e d  L o t  
a b u t t i n g  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  l y i n g  b e t w e e n  t h e  r e a r  b u i l d i n g  
r e s t r i c t i o n  S e t b a c k  L i n e  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  a n d  t h e  b o u n d a r y  
l i n e  o f  s a i d  R e c r e a t i o n a l  A r e a .   H e d g e s ,  f e n c e s  a n d  w a l l s  w h i c h  
e x t e n d  n o t  m o r e  t h a n  f o u r  ( 4 )  f e e t  a b o v e  t h e  s u r f a c e  o f  t h e  g r o u n d  
a n d  w h i c h  d o  n o t  v i o l a t e  o t h e r  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e s e   
c o v e n a n t s  m a y  b e  e r e c t e d ,  p l a c e d  o r  a l l o w e d  i n  a n y  a r e a  n o t  h e r e i n -  
a b o v e  e x p r e s s l y  p r o h i b i t e d ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  a  f e n c e ,  h e d g e  o r   
w a l l  i s  c o n s t r u c t e d  o f  s u c h  m a t e r i a l s ,  d e s i g n  a n d  l o c a t i o n  a s  s h a l l  
b e  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  

 
2 . 1 1    U s e d  S t r u c t u r e s .   N o  u s e d  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s  

s h a l l  b e  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  u p o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y .  
 

2 . 1 2    S i g n s  a n d  A d v e r t i s i n g .   N o  s i g n  o r  a n y  c h a r a c t e r  s h a l l  
b e  d i s p l a y e d  o r  p l a c e d  u p o n  a n y  N u m b e r e d  L o t ,  e x c e p t  “ f o r  r e n t ”  o r   
“ f o r  s a l e ”  s i g n s ,  w h i c h  s i g n s  s h a l l  r e f e r  o n l y  t o  t h e  p a r t i c u l a r  
p r e m i s e s  o n  w h i c h  d i s p l a y e d ,  s h a l l  n o t  e x c e e d  f o u r  ( 4 )  s q u a r e  f e e t  
i n  s i z e  a n d  s h a l l  n o t  e x t e n d  m o r e  t h a n  f o u r  f e e t  a b o v e  t h e  s u r f a c e  
o f  t h e  g r o u n d ,  s h a l l  b e  f a s t e n e d  o n l y  t o  a  s t a k e  i n  t h e  g r o u n d  a n d  
s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  o n e  s i g n  t o  a  N u m b e r e d  L o t .   T h e  A r c h i t e c t u r a l  
C o m m i t t e e  m a y  e n t e r  u p o n  a n y  N u m b e r e d  L o t  a n d  s u m m a r i l y  r e m o v e  a n d  
d e s t r o y  a n y  s i g n s  w h i c h  d o  n o t  m e e t  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  p a r a g r a p h ;  
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  D e v e l o p e r ,  o r  a n y  p e r s o n  d e s i g n a t e d  b y  
t h e  D e v e l o p e r ,  m a y  e r e c t  o r  m a i n t a i n  s u c h  c o m m e r c i a l  a n d  d i s p l a y  
s i g n s  o n  s u c h  N u m b e r e d  L o t s ,  t e m p o r a r y  d w e l l i n g s ,  s a l e s  o f f i c e s ,  m o d e l  
h o u s e s  o r  o t h e r  s t r u c t u r e s  a s  D e v e l o p e r  m a y  d e e m  a d v i s a b l e  f o r   
d e v e l o p m e n t  p u r p o s e s .  

 
2 . 1 3    C o n s t r u c t i o n  D e l a y s .   T h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  r e s i d e n c e  

o r  s t r u c t u r e  o n c e  c o m m e n c e d  m u s t  b e  f u l l y  c o m p l e t e d  w i t h i n  o n e  ( 1 )   
y e a r  t h e r e o n  u n l e s s  r e n d e r e d  i m p o s s i b l e  a s  a  d i r e c t  r e s u l t  o f  s t r i k e s ,  
f i r e s ,  n a t i o n a l  e m e r g e n c i e s  o r  n a t u r a l  c a l a m i t i e s .   A n y  b u i l d i n g  o r  
s t r u c t u r e  n o t  s o  c o m p l e t e d  o r  u p o n  w h i c h  c o n s t r u c t i o n  h a s  c e a s e d  f o r  
a  p e r i o d  o f  n i n e t y  ( 9 0 )  c o n s e c u t i v e  d a y s ,  o r  a n y  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  
w h i c h  h a s  b e e n  t o t a l l y  o r  p a r t i a l l y  d e s t r o y e d  b y  f i r e  o r  o t h e r  
c a s u a l t y  a n d  n o t  r e b u i l t  w i t h i n  o n e  y e a r ,  a r e  h e r e b y  d e c l a r e d  n u i s a n c e s  
w h i c h  m a y  b e  r e m o v e d  b y  t h e  D e v e l o p e r  o r  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  
a t  t h e  e x p e n s e  o f  t h e  o w n e r  t h e r e o f ,  w h i c h  e x p e n s e  s h a l l  b e  p a y a b l e  
b y  s u c h  o w n e r  t o  t h e  D e v e l o p e r  a n d / o r  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  o n  
d e m a n d .  

 
2 . 1 4    P a v e d  D r i v e w a y s .   P r i o r  t o  c o m p l e t i o n  o f  c o n s t r u c t i o n  

o f  a n y  r e s i d e n c e  o n  a n y  N u m b e r e d  L o t ,  t h e  o w n e r  s h a l l  i n s t a l l  a t  h i s  
e x p e n s e  a  s u i t a b l e  p a v e d  d r i v e w a y  f r o m  t h e  p a v e d  p o r t i o n  o f  t h e  a b u t -  
t i n g  s t r e e t  o r  a v e n u e  o f  a  d e s i g n ,  t y p e  o f  m a t e r i a l  a n d  l o c a t i o n   
a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .   A l l  p r o p o s e d  d r i v e w a y s  s h a l l  
b e  s p e c i f i c a l l y  s h o w n  o n  a  p l o t  p l a n  s u b m i t t e d  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l   
c o m m i t t e e  f o r  a p p r o v a l .  

 
2 . 1 5    P i c n i c  A r e a s  a n d  T r a s h  B u r n i n g .   N o  p i c n i c  a r e a s  n o r  

d e t a c h e d  o u t b u i l d i n g s  s h a l l  b e  e r e c t e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  
a n y  N u m b e r e d  L o t  p r i o r  t o  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  c o n s t r u c t i o n  o f  a  p e r -  
m a n e n t  r e s i d e n c e  t h e r e o n .   N o  t r a s h ,  r u b b i s h ,  d e b r i s ,  w a s t e  
m a t e r i a l  o r  o t h e r  r e f u s e  s h a l l  b e  d e p o s i t e d  o r  a l l o w e d  t o  a c c u m u l a t e   
o r  r e m a i n  o n  a n y  p a r t  o f  a n y  N u m b e r e d  L o t  a f t e r  c o n s t r u c t i o n  o f  a  
p e r m a n e n t  r e s i d e n c e  t h e r e o n .   N o  f i r e s  f o r  t h e  b u r n i n g  o f  t r a s h ,  
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l e a v e s ,  c l i p p i n g s  o r  o t h e r  d e b r i s  o r  r e f u s e  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  o n  
a n y  N u m b e r e d  L o t  e x c e p t  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  o f  a  p e r m a n e n t  r e s i d e n c e  
t h e r e o n .  

 
2 . 1 6   T e n t s  a n d  S h a c k s .   N o  s h e d ,  s h a c k ,  t r a i l e r ,  t e n t  o r   

o t h e r  t e m p o r a r y  o r  m o v a b l e  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  o f  a n y  n a t u r e  o r  
k i n d  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  t h e  R e a l  
P r o p e r t y ;   p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o t h i n g  c o n t a i n e d  h e r e i n  s h a l l  
p r e v e n t  t h e  u s e  o f  a  t e m p o r a r y  c o n s t r u c t i o n  s h e d  d u r i n g  t h e  p e r i o d  
o f  a c t u a l  c o n s t r u c t i o n  o f  a  d w e l l i n g  o r  o t h e r  b u i l d i n g  p e r m i t t e d  
h e r e u n d e r  n o r  t h e  u s e  o f  a d e q u a t e  s a n i t a r y  t o i l e t  f a c i l i t i e s  f o r   
w o r k m e n  d u r i n g  t h e  p e r i o d  o f  s u c h  c o n s t r u c t i o n .  

 
2 . 1 7   T r a i l e r s  a n d  V e h i c l e s .   N o  t r a i l e r ,  b a s e m e n t ,  g a r a g e  

o r  a n y  o u t b u i l d i n g  o f  a n y  k i n d ,  s h a l l  a t  a n y  t i m e  b e  u s e d  a s  a   
r e s i d e n c e ,  e i t h e r  t e m p o r a r i l y  o r  p e r m a n e n t l y .   N o  t r a v e l  t r a i l e r ,   
d i s a b l e d  o r  w r e c k e d  v e h i c l e ,  m o b i l e  h o m e  o r  t e n t  s h a l l  b e  p l a c e d ,  
e r e c t e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y  n o r  s h a l l  a n y  
o v e r n i g h t  c a m p i n g  b e  p e r m i t t e d  o n  a n y  N u m b e r e d  L o t .  

 
2 . 1 8   F u e l  T a n k s .   F u e l  s t o r a g e  t a n k s  s h a l l  b e  b u r i e d  b e l o w  

t h e  s u r f a c e  o f  t h e  g r o u n d .   E v e r y  r e c e p t a c l e  f o r  a s h e s ,  g a r b a g e  o r  
r u b b i s h  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  u n d e r g r o u n d ,  o r  i f  i n s t a l l e d  a b o v e  g r o u n d ,   
s h a l l  b e  p l a c e d  o n l y  i n  t h e  u t i l i t y  a r e a  r e q u i r e d  b y  t h e  t e r m s  o f  
p a r a g r a p h  2 . 6  a b o v e .  

 
2 . 1 9   B o a t s .   N o  b o a t s  m a y  b e  k e p t  o r  p a r k e d  o n  t h e  R e a l  

P r o p e r t y  u n l e s s  t h e  s a m e  a r e  c o m p l e t e l y  i n s i d e  a  g a r a g e  o r  c a r p o r t  
o r  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  u t i l i t y  a r e a  m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
p a r a g r a p h  2 . 6  a b o v e .  

 
   2 . 2 0    N a m e  a n d  N u m b e r  P l a t e s .   A  p l a t e  o r  s i g n  s h o w i n g  t h e   

n u m b e r  o f  t h e  r e s i d e n c e  a n d  t h e  n a m e  o f  t h e  o c c u p a n t s  m a y  b e  p l a c e d  
o n  a n y  n u m b e r e d  l o t  o n  w h i c h  a  b u i l d i n g  i s  l o c a t e d  a t  t h e  o p t i o n  o f   
t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  s i z e ,  l o c a t i o n ,  d e s i g n  a n d  
t y p e  o f  m a t e r i a l s  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  

 
2 . 2 1   W i n d o w  A i r  C o n d i t i o n i n g  U n i t s .   N o  w i n d o w  a i r  c o n d i t i o n i n g  

u n i t  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  o n  a n y  s i d e  o f  a n y  b u i l d i n g  w h i c h  f a c e s  a   
s t r e e t .  

 
2 . 2 2   T e l e v i s i o n  A n t e n n a e .    N o  r a d i o  o r  t e l e v i s i o n  a e r i a l  o r  

a n t e n n a e ,  n o r  a n y  o t h e r  e x t e r i o r  e l e c t r o n i c  e q u i p m e n t  o r  
d e v i c e s  o f  a n y  k i n d ,  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  t h e  
e x t e r i o r  o f  a n y  s t r u c t u r e  l o c a t e d  o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y  u n l e s s  t h e  
l o c a t i o n ,  s i z e  a n d  d e s i g n  t h e r e o f  s h a l l  h a v e  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  
A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .   T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  p a r a g r a p h  s h a l l  n o t  
a p p l y  t o  e q u i p m e n t  o r  d e v i c e s  a b o v e  m e n t i o n e d  l o c a t e d  w h o l l y  w i t h i n   
a  u t i l i t y  a r e a  m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  p a r a g r a p h  2 . 6  a b o v e .  

 
2 . 2 3   A n i m a l s .   N o  h o r s e s ,  m u l e s ,  p o n i e s ,  d o n k e y s ,  b u r r o s ,  

c a t t l e ,  s h e e p ,  g o a t s ,  s w i n e ,  r o d e n t s ,  r e p t i l e s ,  p i g e o n s ,  p h e a s a n t s ,  
g a m e  b i r d s ,  g a m e  f o w l  o r  p o u l t r y  o r  g u i n e a s  s h a l l  b e  k e p t ,  p e r m i t t e d ,  
r a i s e d  o r  m a i n t a i n e d  o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y .   N o t  m o r e  t h a n  t w o  d o g s ,  
n o r  m o r e  t h a n  t w o  c a t s ,  n o r  m o r e  t h a n  f o u r  b i r d s ,  n o r  m o r e  t h a n  f o u r  
r a b b i t s  m a y  b e  k e p t  o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y  f o r  t h e  p l e a s u r e  a n d  u s e  o f  
a  s i n g l e  f a m i l y ,  b u t  n o t  f o r  a n y  c o m m e r c i a l  o r  b r e e d i n g  u s e  o r  p u r p o s e .  
B i r d s  a n d  r a b b i t s  s h a l l  b e  k e p t  c a g e d  a t  a l l  t i m e s .   D o g s  a n d  c a t s  
s h a l l  b e  k e p t  c o n f i n e d  a t  a l l  t i m e s  a n d  n o t  a l l o w e d  t o  r o a m  s o  a s  t o  
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b e c o m e  a  n u i s a n c e  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d  o r  n e a r b y  p r o p e r t y  n o r  
d e s t r u c t i v e  o f  w i l d l i f e .  

 
2 . 2 4    N u i s a n c e s .   N o  i l l e g a l ,  n o x i o u s  o r  o f f e n s i v e  a c t i v i t y  

s h a l l  b e  p e r m i t t e d  o r  c a r r i e d  o n ,  o n  a n y  p a r t  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  
n o r  s h a l l  a n y t h i n g  b e  p e r m i t t e d  w h i c h  m a y  b e  o r  b e c o m e  a  n u i s a n c e ,  
a  s o u r c e  o f  e m b a r r a s s m e n t ,  d i s c o m f o r t  o r  a n n o y a n c e  t o  t h e  n e i g h b o r -  
h o o d .   A l l  p r o p e r t y  s h o w n  o n  t h e  P l a t  i s  h e r e b y  d e c l a r e d  t o  b e  a   
w i l d l i f e  s a n c t u a r y  a n d  a n y  h u n t i n g  o f  a n y  w i l d  b i r d s  o r  a n i m a l s  i s   
h e r e b y  p r o h i b i t e d .  

 
2 . 2 5   C o n c r e t e  B l o c k s .   N o  c o n c r e t e  b l o c k s  s h a l l  b e  u s e d  i n  

t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  o n  a n y  N u m b e r e d  L o t  
w h i c h  m a y  b e  v i s i b l e  f r o m  t h e  e x t e r i o r  a f t e r  g r a d i n g  h a s  b e e n  
c o m p l e t e d ,  u n l e s s  t h e  d e s i g n  t h e r e o f  h a s  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  
A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  

 
2 . 2 6   E a s e m e n t s .   E a s e m e n t s  f o r  t h e  d r a i n a g e  o f  s u r f a c e  w a t e r  

a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  a r e  h e r e b y  r e s e r v e d .   E a c h  o w n e r  o f  a n y  p r o p e r t y  
t h e  s u b j e c t  o f  s a i d  e a s e m e n t  s h a l l  k e e p  s w a l e s  l o c a t e d  t h e r e o n  p l a n t e d  
w i t h  g r a s s  o r  o t h e r  g r o u n d  c o v e r s ,  f r e e  a n d  u n o b s t r u c t e d  i n  a  g o o d  
s t a t e  o f  r e p a i r  a n d  c o n d i t i o n  a n d  s h a l l  p r o v i d e  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  
o f  s u c h  c u l v e r t s  o f  h i s  p r o p e r t y  a s  m a y  b e  r e a s o n a b l y  r e q u i r e d  f o r  
p r o p e r  d r a i n a g e .  

 
2 . 2 7   S e w a g e  D i s p o s a l .   S e w a g e  d i s p o s a l  s h a l l  b e  b y  c o n n e c t i o n  

t o  t h e  p u b l i c  s e w a g e  s y s t e m  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  a n d  
s p e c i f i c a t i o n s  o f  t h e  S o u t h  C a r o l i n a  S t a t e  B o a r d  o f  H e a l t h .   W h e r e  
c o n n e c t i o n  t o  t h e  p u b l i c  s e w a g e  s y s t e m  i s  n o t  p r a c t i c a l  o r  f e a s i b l e ,  
a  s e p t i c  t a n k  a n d  d r a i n  f i e l d  m a y  b e  p l a c e d  o n  a  N u m b e r e d  L o t  c o m p l y i n g  
w i t h  t h e  s p e c i f i c a t i o n s  a n d  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S o u t h  C a r o l i n a  S t a t e  
B o a r d  o f  H e a l t h .  

 
2 . 2 8   W e l l s .   N o  w e l l s  m a y  b e  d r i l l e d  o r  m a i n t a i n e d  o n  a n y  

p a r t  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  w i t h o u t  f i r s t  o b t a i n i n g  t h e  w r i t t e n  c o n s e n t  
o f  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .   I n  n o  e v e n t  s h a l l  a n y  i n d i v i d u a l  w a t e r  
s u p p l y  s y s t e m  o r  w e l l  b e  p e r m i t t e d  o n  a n y  p a r t  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  
e x c e p t  f o r  t h e  u s e  t o  s u p p l y  w a t e r  f o r  a i r  c o n d i t i o n i n g ,  h e a t i n g ,  a n d  
i r r i g a t i o n  p u r p o s e s  a n d  s w i m m i n g  p o o l s  a n d  o t h e r  e x t e r i o r  u s e .  

 
2 . 2 9  U t i l i t y  E a s e m e n t s .   T h e  D e v e l o p e r  h e r e b y  r e s e r v e s  a n d  

i s  g i v e n  a  p e r p e t u a l ,  a l i e n a b l e  a n d  r e l e a s a b l e  e a s e m e n t  f o r  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  u t i l i t i e s ,  (  i n c l u d i n g  w a t e r ,  e l e c t r i c ,  t e l e p h o n e ,  g a s  
a n d  s e w e r  l i n e s )  o v e r ,  i n  a n d  u n d e r  a  f i v e  ( 5 )  f o o t  s t r i p  p a r a l l e l  t o ,  
a n d  t a n g e n t  w i t h ,  a l l  s i d e  l o t  l i n e s  o f  a n y  N u m b e r e d  L o t ,  a n d  o v e r ,  
i n  a n d  u n d e r  a  t e n  ( 1 0 )  f o o t  s t r i p  p a r a l l e l  t o  a n d  t a n g e n t  w i t h  a l l  
r e a r  l o t  l i n e s  o f  a n y  N u m b e r e d  L o t ,  a s  w e l l  a s  i n  a n d  t o  a l l  e a s e m e n t s  
f o r  w a t e r ,  g a s ,  d r a i n a g e ,  e l e c t r i c i t y  a n d  s e w a g e  a s  s p e c i f i c a l l y  s h o w n  
o n  t h e  r e c o r d e d  s u b d i v i s i o n  P l a t .   T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  h a v e  t h e  u n r e -  
s t r i c t e d  a n d  s o l e  r i g h t  a n d  p o w e r  o f  a l i e n a t i n g ,  c o n v e y i n g  a n d  r e l e a s i n g  
t h e  e a s e m e n t s  r e s e r v e d  u n d e r  t h e  t e r m s  o f  t h i s  p a r a g r a p h .   A l l  s u c h  
e a s e m e n t s ,  i n c l u d i n g  t h o s e  d e s i g n a t e d  o n  t h e  P l a t ,  a r e  a n d  s h a l l  r e m a i n  
p r i v a t e  e a s e m e n t s  a n d  t h e  s o l e  a n d  e x c l u s i v e  p r o p e r t y  o f  t h e  D e v e l o p e r ,  
i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  u n l e s s  c o n v e y e d  a n d / o r  a l i e n a t e d  t o  t h i r d  
p a r t i e s  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  u t i l i t y  s e r v i c e s .   T h e  s i d e  a n d  
r e a r  l o t  l i n e  e a s e m e n t s  h e r e i n  g r a n t e d  i n  t h e  e v e n t  a n y  N u m b e r e d  L o t  
s h a l l  b e  r e s u b d i v i d e d  o r  r e p l a t t e d ,  a s  a b o v e  p r o v i d e d ,  s h a l l  t h e r e -  
a f t e r  a p p l y  o n l y  t o  a  N u m b e r e d  L o t  a s  r e s u b d i v i d e d  o r  r e p l a t t e d  i n s t e a d  
o f  a p p l y i n g  t o  t h e  N u m b e r e d  L o t  a s  o r i g i n a l l y  p l a t t e d ,  e x c e p t  t h a t  
n o  r e s u b d i v i s i o n  o r  r e p l a t t i n g  s h a l l  a f f e c t  s p e c i f i c  e a s e m e n t s  s h o w n  o n  
t h e  r e c o r d e d  P l a t .   
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2 . 3 0   T r e e s .   N o  l i v i n g  t r e e  h a v i n g  a  d i a m e t e r  g r e a t e r  t h a n  
t e n  i n c h e s  f o u r  f e e t  f r o m  g r o u n d  l e v e l  m a y  b e  c u t  o n  a n y  l a n d  w i t h o u t  
f i r s t  o b t a i n i n g  t h e  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  
e x c e p t  s u c h  t r e e s  a s  s h a l l  b e  g r o w i n g  w i t h i n  t w e n t y  ( 2 0 )  f e e t  o f  t h e  
r a d i u s  o f  a n y  b u i l d i n g  l o c a t e d  o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y .  

 
2 . 3 1   M o t o r  S c o o t e r s  a n d  M o t o r c y c l e s .   N o  m o t o r  s c o o t e r ,   

m o t o r c y c l e  o r  g o - c a r t  s h a l l  b e  o p e r a t e d  o n  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  R e a l   
P r o p e r t y .  

 
2 . 3 2   A c c e s s .   T h e r e  s h a l l  b e  n o  a c c e s s  f r o m  a n y  N u m b e r  L o t  

a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  o n  t h e  p e r i m e t e r  o f  t h e  p r o p e r t y  t h e r e o n  s h o w n ,  
e x c e p t  t o  a n d  f r o m  d e s i g n a t e d  s t r e e t s  a n d  r o a d s  l o c a t e d  e x c l u s i v e l y  
w i t h i n  t h e  b o u n d a r y  o r  p e r i m e t e r  l i n e s  o f  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  a s  
s h o w n  o n  t h e  P l a t .  

 
2 . 3 3   R u b b i s h  R e m o v a l .   T h e  o w n e r  o f  e a c h  N u m b e r e d  L o t ,  i m -  

p r o v e d  o r  u n i m p r o v e d ,  s h a l l  k e e p  t h e  s a m e  f r e e  o f  t a l l  g r a s s ,  u n d e r -  
g r o w t h ,  d e a d  t r e e s ,  d a n g e r o u s  a n d  d e a d  t r e e  l i m b s ,  w e e d s ,  t r a s h ,  a n d  
r u b b i s h ,  w h i c h  N u m b e r e d  L o t  s h a l l  a t  a l l  t i m e s  b e  m a i n t a i n e d  i n  s u c h  
a  m a n n e r  a s  t o  p r e v e n t  t h e  s a m e  f r o m  b e c o m i n g  u n s i g h t l y ,  u n s a n i t a r y  
o r  a  h a z a r d  t o  h e a l t h  a n d  i n  a  n e a t  a n d  a t t r a c t i v e  c o n d i t i o n .   I n  t h e  
e v e n t  t h e  o w n e r  o f  a n y  N u m b e r e d  L o t  f a i l s  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  t e r m s  
o f  t h i s  p a r a g r a p h ,  t h e  D e v e l o p e r  a n d / o r  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  
s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  ( b u t  n o t  t h e  o b l i g a t i o n )  t o  g o  u p o n  s u c h  N u m b e r e d  
L o t  a n d  t o  c u t  a n d  r e m o v e  t a l l  g r a s s ,  u n d e r g r o w t h ,  w e e d s ,  r u b b i s h  a n d  
a n y  o t h e r  u n s i g h t l y  o r  u n d e s i r a b l e  t h i n g s  a n d  o b j e c t s  t h e r e f r o m ,  a n d  t o  
d o  a l l  o t h e r  t h i n g s  a n d  p e r f o r m  a n d  f u r n i s h  a n y  l a b o r  n e c e s s a r y  o r  
d e s i r a b l e  i n  i t s  j u d g m e n t  t o  m a i n t a i n  t h e  N u m b e r e d  L o t  i n  a  n e a t  a n d   
a t t r a c t i v e  c o n d i t i o n ,  a l l  a t  t h e  e x p e n s e  o f  t h e  o w n e r  o f  s u c h  N u m b e r e d  
L o t ,  w h i c h  e x p e n s e  s h a l l  b e c o m e  p a y a b l e  b y  t h e  o w n e r  t o  t h e  D e v e l o p e r  
a n d / o r  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  o n  d e m a n d ,  a n d  i f  n o t  p a i d  o n  d e m a n d  b y   
s u c h  o w n e r ,  t h e  r e a s o n a b l e  c o s t  o f  s u c h  s h a l l  b e  a d d e d  t o  a n d  b e c o m e  
a  p a r t  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d  i n  A r t i c l e  V I  
t o  w h i c h  s u c h  N u m b e r e d  L o t  i s  s u b j e c t .   N e i t h e r  t h e  D e v e l o p e r  n o r  t h e  
H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  a s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  n o r  a n y  o f  i t s  a g e n t s ,  
e m p l o y e e s  o r  c o n t r a c t o r s  s h a l l  b e  l i a b l e  f o r  a n y  d a m a g e s  t o  a n y  p e r s o n  
w h i c h  m a y  r e s u l t  f r o m  t h e  e x e r c i s e  o f  a n y  o f  t h e  r i g h t s  c o n f e r r e d  u p o n  
t h e m  a s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  p a r a g r a p h .  

    
 

A R T I C L E  I I I  
 

L A K E  A N D  R E C R E A T I O N A L  A B U T T I N G  P R O P E R T Y  
 

        T h e  f o l l o w i n g  a d d i t i o n a l  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a r e  h e r e b y  
m a d e  a p p l i c a b l e  t o  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  R e s i d e n t i a l  A r e a  c o n t a i n i n g  
N u m b e r e d  L o t s  o r  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a  c o n t a i n i n g  m u l t i - f a m i l y   
d w e l l i n g s  w h i c h  a d j o i n  a n y  g o l f  c o u r s e ,  l a k e s  o r  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  
d e s i g n a t e d  o n  t h e  P l a t  a s  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a ,  t o - w i t :  

 
3 . 1    L a k e s  a n d  G o l f  C o u r s e s  i n  R e c r e a t i o n a l  A r e a s .    E x c e p t  

a s  s p e c i f i c a l l y  p r o v i d e d  t o  t h e  c o n t r a r y  i n  p a r a g r a p h  3 . 2 ,  h e r e i n a f t e r ,  
t h e  a r e a  d e s i g n a t e d  a s  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a s  o n  t h e  r e c o r d e d  P l a t ,  
a n d  a n y  l a k e s  o r  g o l f  c o u r s e s  c o n t a i n e d  e x c l u s i v e l y  i n  t h e  R e c r e a t i o n a l  
A r e a ,  s h a l l  r e m a i n  p r i v a t e l y  o w n e d  a n d  t h e  s o l e  a n d  e x c l u s i v e  p r o p e r t y  
o f  t h e  D e v e l o p e r ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .   N o  s t r u c t u r e  o f  a n y  
k i n d  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o v e r ,  i n t o  o r  
u p o n  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a ,  o r  a n y  l a k e  o r  s t r e a m   
c o n t a i n e d  e x c l u s i v e l y  t h e r e i n ,  u n l e s s  p l a c e d  t h e r e o n  b y  t h e  D e v e l o p e r .  

 
3 . 2    L a k e s  P r o j e c t i n g  I n t o  M u l t i - F a m i l y  A r e a s .   W h e r e  a n y  l a k e  

p r o j e c t s  a c r o s s  a  p r o p e r t y  o r  b o u n d a r y  l i n e  f r o m  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  
i n t o  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a  o r  A r e a s ,  t h e  D e v e l o p e r  a n d  t h e  o w n e r  o f   
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o w n e r s  o f  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a  i n v o l v e d  d o  h e r e b y  g r a n t  t o  e a c h  
o t h e r  a  r e c i p r o c a l  e a s e m e n t  t o  u s e  t h e  w h o l e  o f  t h e  l a k e  i n v o l v e d  
f o r  b e a u t i f i c a t i o n  a n d  r e c r e a t i o n a l  p u r p o s e s .   T i t l e  a n d  o w n e r s h i p  
t o  t h a t  p o r t i o n  o f  a n y  l a k e  w h i c h  l i e s  o r  i s  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  
b o u n d a r y  l i n e s  o f  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a  o r  A r e a s ,  a n d  w i t h o u t  t h e  
b o u n d a r y  l i n e s  o f  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a ,  a s  s h o w n  o n  t h e  r e c o r d e d  
P l a t ,  s h a l l  b e  d e e m e d  f o r  a l l  p u r p o s e s  t o  b e  o w n e d  b y  t h e  o w n e r  o r  
o w n e r s  o f  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a  o r  A r e a s  i n v o l v e d ,  s u b j e c t  t o  t h e   
a f o r e s a i d  r e c i p r o c a l  e a s e m e n t .  

 
3 . 3    T r i m m e d  L i n e s .    T h e  o w n e r  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  w h i c h  

a d j o i n s  o r  a b u t s  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  o r  a  l a k e  c o n n e c t e d  t h e r e w i t h  
s h a l l  k e e p  h i s  p r o p e r t y  t r i m m e d ,  c u t  a n d  p r o p e r l y  m a i n t a i n e d  s o  a s   
t o  p r e s e n t  a  p l e a s i n g  a p p e a r a n c e ,  m a i n t a i n  t h e  p r o p e r  c o n t o u r  o f  
t h e  l a k e  b a n k  o r  g o l f  c o u r s e  a n d  p r e v e n t  e r o s i o n .  

 
3 . 4     D r e d g i n g  a n d  F i l l i n g .   N o  R e a l  P r o p e r t y  o n  s a i d  P l a t  

o u t s i d e  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  s h a l l  b e  i n c r e a s e d  i n  s i z e  b y  f i l l i n g  
i n  w a t e r  o n  a  l a k e  o n  w h i c h  s u c h  p r o p e r t y  a b u t s ,  n o r  s h a l l  a n y  s u c h   
R e a l  P r o p e r t y  b e  d u g  o u t  o r  d r e d g e d  s o  a s  t o  c a u s e  t h e  w a t e r  o f  t h e   
l a k e  t o  p r o t r u d e  i n t o  s u c h  R e a l  P r o p e r t y .   N o  o w n e r  o f  R e a l  P r o p e r t y  
o u t s i d e  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  a d j o i n i n g  a  l a k e  s h a l l  p u m p  o r  o t h e r -  
w i s e  r e m o v e  w a t e r  f r o m  s a i d  l a k e .  

 
3 . 5     R o c k s ,  S t o n e s ,  D e b r i s .    N o  r o c k s  o r  s t o n e s  a n d  n o  t r a s h ,  

g a r b a g e ,  s e w a g e  w a s t e  w a t e r ,  ( o t h e r  t h a n  s u r f a c e  w a t e r , )  r u b b i s h ,   
d e b r i s ,  a s h e s  o r  o t h e r  r e f u s e  o r  d e b r i s  s h a l l  b e  d e p o s i t e d  o n  t h e  
R e c r e a t i o n a l  A r e a  o r  l a k e  l o c a t e d  t h e r e o n .  

 
3 . 6     R i g h t s  t o  R e c r e a t i o n a l  A r e a .    E x c e p t  a s  p e r m i t t e d  i n   

p a r a g r a p h  3 . 2 ,  a b o v e ,  t h e  o w n e r  o f  a n y  R e a l  P r o p e r t y  o u t s i d e  t h e  
R e c r e a t i o n a l  A r e a  s h o w n  o n  t h e  P l a t  s h a l l  n o t  a c q u i r e ,  a n d  s h a l l  n o t  
h a v e  a t  a n y  t i m e ,  a n y  r i g h t s ,  o w n e r s h i p ,  t i t l e ,  i n t e r e s t ,  e a s e m e n t s  
o r  p r i v i l e g e s  o f  a n y  k i n d  i n t o ,  o v e r  o r  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  R e c r e a t i o n a l  
A r e a .   I n  t h e  e v e n t  t h e  o w n e r  o f  s u c h  R e a l  P r o p e r t y  o r  a n y  o t h e r  p e r s o n s  
b e  p e r m i t t e d  o r  a l l o w e d  t h e  r i g h t s  t o  u s e  a n y  p a r t  o f  a  g o l f  c o u r s e ,  
l a k e  o r  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  e i t h e r  b y  a c q u i e s c e n c e  o r  e x p r e s s  c o n s e n t   
o f  t h e  D e v e l o p e r ,  a l l  s u c h  r i g h t s  m a y  b e  t e r m i n a t e d  a n d  c a n c e l l e d  b y  
t h e  D e v e l o p e r  a t  a n y  t i m e  w i t h  o r  w i t h o u t  c a u s e  o r  l i a b i l i t y  t o  a n y o n e .  

 
3 . 7    G o l f  B a l l  R e t r i e v a l  E a s e m e n t .    T h e  D e v e l o p e r ,   i t s  s u c -  

c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  r e s e r v e s  a n  e a s e m e n t s  f o r  i t s e l f ,  i t s  m e m b e r s ,  
g u e s t s ,  i n v i t e e s  a n d  l i c e n s e e s  t o  e n t e r  u p o n  a n y  R e a l  P r o p e r t y  a d -  
j o i n i n g  a n y  g o l f  c o u r s e  i n  t h e  R e c r e a t i o n a l  A r e a  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  
r e t r i e v i n g  o f  w a y w a r d  g o l f  b a l l s .  

 
3 . 8     R i p a r i a n  R i g h t s .    E x c e p t  a s  p e r m i t t e d  i n  p a r a g r a p h  3 . 2 ,  

a b o v e ,  n o  o w n e r  o f  R e a l  P r o p e r t y  c o n t i g u o u s  t o  a  l a k e  o r  s t r e a m  s h a l l  
h a v e  r i p a r i a n  r i g h t s  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  l a k e  o r  s t r e a m  o r  t h e  l a n d  
t h e r e u n d e r  o r  t h e  w a t e r  t h e r e i n ,  o r  a c q u i r e  t i t l e  t o  a n y  l a n d  b y  a c c r e -  
t i o n  o r  r e l i c t i o n .   T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  n o t  b e  l i a b l e  f o r  d a m a g e s  t o  
a n y  o w n e r  o f  a n y  R e a l  P r o p e r t y  f r o n t i n g  o n  a n y  l a k e  o r  s t r e a m  c a u s e d  
b y  e r o s i o n ,  w a s h i n g  o r  o t h e r  a c t i o n  o f  t h e  w a t e r  o f  a n y  l a k e  o r  s t r e a m .  

 
3 . 9     P o l l u t i o n .    N o  R e a l  P r o p e r t y  s h a l l  b e  u s e d  i n  s u c h  a  

m a n n e r  a s  w o u l d  r e s u l t  i n  t h e  p o l l u t i o n  o f  a n y  l a k e ,  s t r e a m  o r  w a t e r -  
w a y  t h a t  f l o w s  t h r o u g h  o r  a d j a c e n t  t o  s u c h  R e a l  P r o p e r t y  e i t h e r  b y  
d i s c h a r g e  t h e r e i n  o f  r e f u s e ,  s e w a g e  o r  o t h e r  m a t e r i a l  o r  b y  a n y  a c t i o n  
o r  c o n d u c t  w i t h  m i g h t  t e n d  t o  p o l l u t e  t h e  w a t e r s  o f  a n y  s u c h  s t r e a m  
o r  l a k e  o r  o t h e r w i s e  i m p a i r  t h e  e c o l o g i c a l  b a l a n c e  o f  t h e  s u r r o u n d i n g  
w a t e r s  a n d  l a n d .  
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A R T I C L E  I V  

 
A P P R O V A L  O F  P L A N S  A N D  S P E C I F I C A T I O N S  

 
4 . 1     A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .    F o r  t h e  p u r p o s e s  o f  i n s u r i n g  

t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  a s  a n  a r e a  w i t h  a n  e s t h e t i c  
a p p e a r a n c e ,  a n d  e x c e p t  a s  e x c l u d e d  i n  p a r a g r a p h  4 . 4 ,  n o  b u i l d i n g ,  
s t r u c t u r e ,  f e n c e ,  w a l l ,  u t i l i t y  a r e a ,  d r i v e w a y ,  s w i m m i n g  p o o l  o r  
o t h e r  s t r u c t u r a l  i m p r o v e m e n t ,  r e g a r d l e s s  o f  s i z e  o r  p u r p o s e  w h e t h e r  
a t t a c h e d  t o  o r  d e t a c h e d  f r o m  a  m a i n  r e s i d e n c e ,  l o c a t e d  i n  t h e  
R e s i d e n t i a l  A r e a  s h a l l  b e  c o m m e n c e d ,  p l a c e d ,  e r e c t e d  o r  a l l o w e d  
t o  r e m a i n  o n  a n y  N u m b e r e d  L o t ,  n o r  a n y  a d d i t i o n s  t o ,  o r  e x t e r i o r  
c h a n g e s  i n ,  o r  a l t e r a t i o n s  t h e r e t o  s h a l l  b e  m a d e  u n l e s s  b u i l d i n g  
p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  c o v e r i n g  t h e  s a m e ,  s h o w i n g  t h e  n a t u r e ,  k i n d ,   
s h a p e ,  h e i g h t ,  s i z e ,  m a t e r i a l s ,  f l o o r  p l a n s ,  e x t e r i o r  c o l o r  s c h e m e s ,  
l o c a t i o n  a n d  o r i e n t a t i o n  o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  
o t h e r  i n f o r m a t i o n  a s  s h a l l  b e  r e a s o n a b l y  r e q u i r e d  b y  t h e  A r c h i -  
t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  t o  a n d  a p p r o v e d  i n   
w r i t i n g  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  h e r e i n a f t e r  e s t a b l i s h e d .  
A d d i t i o n a l l y ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  a l l  p o w e r s  
a n d  a u t h o r i t i e s  e l s e w h e r e  c o n f e r r e d  u p o n  i t  u n d e r  t h e  t e r m s  a n d   
c o n d i t i o n s  o f  t h e s e  C o v e n a n t s .  

 
4 . 2     C o m m i t t e e  M e m b e r s .   T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  

b e  c o m p o s e d  o f  J a c k  E .  S h a w ,  J a m e s  P .  M c N a m a r a  a n d  P a t r i c k  H .  B r o w n ,  
I I I .  I n  t h e  e v e n t  o f  t h e  f a i l u r e  o f  i n a b i l i t y  f o r  a n y  r e a s o n  o f  a   
m e m b e r  t o  a c t ,  o r  a n y  r e s i g n a t i o n  f r o m  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  
t h e  v a c a n c y  c r e a t e d  s h a l l  b e  f i l l e d  e i t h e r  p e r m a n e n t l y  o r  t e m p o r a r i l y ,  
a s  n e c e s s a r y ,  b y  t h e  r e m a i n i n g  m e m b e r  o r  m e m b e r s  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  
C o m m i t t e e .   F o r  a n y  m a t t e r  t o  b e  d i s a p p r o v e d ,  n o t  l e s s  t h a n  t h r e e  
m e m b e r s  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  j o i n  i n  v o t i n g  t o   
d i s a p p r o v e  t h e  s a m e .   I n  a l l  o t h e r  m a t t e r s ,  e x c e p t  f o r  t h e  d i s a p p r o v a l   
o f  m a t t e r s ,  a  s i m p l e  m a j o r i t y  o f  t h o s e  v o t i n g  s h a l l  g o v e r n .  

 
4 . 3     S u c c e s s o r s .    A f t e r  t h e  s a l e  o f  a l l  R e a l  P r o p e r t y  i n  t h e  

R e s i d e n t i a l  M u l t i - F a m i l y  a n d  R e c r e a t i o n a l  A r e a s  b y  t h e  D e v e l o p e r ,  t h e  
B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  
t o  f i l l  a n y  v a c a n c i e s  w h i c h  m a y  o c c u r  i n  t h e  m e m b e r s h i p  o f  t h e  
A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  

 
4 . 4     S t a n d a r d s  o f  D i s a p p r o v a l .   T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  

s h a l l  h a v e  t h e  a b s o l u t e  a n d  e x c l u s i v e  r i g h t  t o  r e f u s e  t o  a p p r o v e  a n y  
b u i l d i n g  p l a n ,  s p e c i f i c a t i o n ,  m a t e r i a l s ,  d e s i g n ,  l o t  g r a d i n g  o r  
l a n d s c a p i n g  p l a n  o f  a n y  t h i n g  o r  s t r u c t u r e  w h i c h  i n  t h e  o p i n i o n  o f  
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  a r e  n o t  s u i t a b l e  o r  d e s i r a b l e  f o r  a n y  
r e a s o n  w h a t s o e v e r ,  i n c l u d i n g  p u r e l y  e s t h e t i c  r e a s o n s  a n d  r e a s o n s  
c o n n e c t e d  w i t h  t h e  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  p l a n s  o f  t h e  D e v e l o p e r  o f  
c o n t i g u o u s  l a n d s .   I n  p a s s i n g  u p o n  s u c h  m a t t e r s  t h e  A r c h i t e c t u r a l  
C o m m i t t e e  m a y  t a k e  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  t h e  s u i t a b i l i t y  o f  p r o p o s e d  
m a t e r i a l s ,  t h e  q u a l i t y  o f  p r o p o s e d  w o r k m e n s h i p ,  h a r m o n y  o f  e x t e r n a l  
d e s i g n  w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  n e i g h b o r h o o d  a n d  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  
t h e r e i n ,  a n d  t h e  e f f e c t  a n d  a p p e a r a n c e  o f  s u c h  c o n s t r u c t i o n  a s  v i e w e d  
f r o m  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t i e s ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i t  s h a l l  n o t  b e  
n e c e s s a r y  t o  o b t a i n  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  f o r  
a n y  s t r u c t u r e  w h i c h  i s  t o  b e  e r e c t e d  a n d  m a i n t a i n e d  w h o l l y  w i t h i n  
a n d  o b s c u r r e d  b y  a  U t i l i t y  A r e a  a s  h e r e i n a b o v e  r e q u i r e d .  

 
4 . 5     F a i l u r e  t o  A p p r o v e  o r  D i s a p p r o v e .    I n  t h e  e v e n t  t h a t   

t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  f a i l s  t o  a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e  a n y  m a t t e r s  
w i t h  t h e  s c o p e  o f  i t s  a u t h o r i t y  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  s a m e  
h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  t o  i t ,  o r  i n  a n y  e v e n t ,  i f  n o  s u i t  t o  e n j o i n  s u c h  
m a t t e r  o r  t h i n g  h a s  b e e n  c o m m e n c e d  p r i o r  t o  c o m p l e t i o n  o r  t h e  d o i n g  
o f  s u c h  m a t t e r  o r  t h i n g ,  s u c h  p r i o r  a p p r o v a l  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  
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a n d  t h i s  C o v e n a n t  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  b e e n  f u l l y  c o m p l i e d  w i t h ,  
a n d  n o  s u i t  o r  c l a i m  s h a l l  t h e r e a f t e r  b e  a v a i l a b l e  t o  t h e  A r c h i t e c -  
t u r a l  C o m m i t t e e  t o  t h e  o w n e r  o f  a n y  R e a l  P r o p e r t y ,  o r  t o  t h e   
D e v e l o p e r .  

 
4 . 6     A p p l i c a t i o n  T i m e .    A p p l i c a t i o n s  f o r  a p p r o v a l  a s  

r e q u i r e d  h e r e o n  s h a l l  b e  m a d e  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  o r  t o  
a n y  m e m b e r  t h e r e o f ,  w h i c h  s h a l l  b e  t h e  t i m e  f o r  t h e  r u n n i n g  o f  
s a i d  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  f r o m  t h e  d a t e  o f  s u b m i s s i o n .  

 
A R T I C L E  V .  

 
W A I V E R  O F  S E T B A C K S ,  L O C A T I O N  A N D  S I Z E  O F  

I M P R O V E M E N T S  O N  L O T S  
 

         T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  h e r e i n a b o v e  c o n s t i t u t e d  u n d e r  t h e  
t e r m s  o f  A r t i c l e  I V  i s  h e r e b y  a u t h o r i z e d  a n d  f u l l y  e m p o w e r e d  b y  
u n a n i m o u s  v o t e  o f  a l l  o f  i t s  m e m b e r s  t o  w a i v e  c o m p l i a n c e  w i t h ,  
a p p r o v e  o r  r a t i f y  i n  t h e  c o n s t r u c t i o n  o r  a l t e r a t i o n  o f  a n y  b u i l d i n g  
o r  o t h e r  s t r u c t u r e  u p o n  t h e  R e a l  P r o p e r t y ,  o n  i n  t h e  u s e ,  a n d  f a i l u r e  
t o  u s e ,  a n y  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  t h e  s u b j e c t  h e r e o f ,  a n y  a n d  a l l  
m i n o r  v i o l a t i o n s  o f  a n y  o f  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  t h e s e  
C o v e n a n t s ,  i f ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  a l l  o f  t h e  m e m b e r s  o f  s a i d  A r c h i -  
t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  t h e  s a m e  s h a l l  b e  n e c e s s a r y  t o  p r e v e n t  u n d u e  
h a r d s h i p s  b e c a u s e  o f  s p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  a t t e n d a n t  t o  t h e  R e a l  
p r o p e r t y  i n v o l v e d  a n d  i f  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  m e m b e r s  o f  s u c h  
C o m m i t t e e ,  s u c h  v i o l a t i o n  o r  v i o l a t i o n s  w i l l  c a u s e  n o  s u b s t a n t i a l  
i n j u r y  t o  a n y  o t h e r  p r o p e r t y  o w n e r .   T h e  w a i v e r ,  a p p r o v a l  o r  r a t i -  
f i c a t i o n  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t e r m s  
o f  t h i s  p a r a g r a p h  s h a l l  b e  b i n d i n g  u p o n  a l l  p e r s o n s ,  a n d  t h e  p o w e r s    
o f  w a i v e r  h e r e i n  c o n f e r r e d  u p o n  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  
b e  c o n s t r u e d  l i b e r a l l y  s o  a s  t o  a f f e c t  a n y  m a t t e r s  o r  t h i n g s  i n c l u d e d   
w i t h i n  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e s e  C o v e n a n t s .  

 
A R T I C L E  V I  

 
H O M E O W N E R S  A S S O C I A T I O N  A N D  M A I N T E N A N C E  C H A R G E S  

 
       T h e  D e v e l o p e r  h a s  o r  s h a l l  i n c o r p o r a t e   u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  

S t a t e  o f  S o u t h  C a r o l i n a  a  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n  k n o w n  a s  “ T h e  
H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ”  f o r  t h e  p u r p o s e  
o f  a d m i n i s t r a t i o n  o f  s o m e  o f  t h e  f u n c t i o n s  o f  t h e s e  c o v e n a n t s ,  a n d  
o f  c o l l e c t i n g  a n d  d i s b u r s i n g  t h e  m a i n t e n a n c e  c h a r g e s  h e r e i n a f t e r  
p r o v i d e d ,  t o - w i t :  

 
6 . 1     M e m b e r s h i p .    S u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  i t s  B y - L a w s  

t o  t h e  c o n t r a r y ,  e v e r y  p e r s o n  o r  e n t i t y  w h o  i s  a  r e c o r d  o w n e r  o f  a  
f e e  o r  a n  u n d i v i d e d  f e e  i n t e r e s t  i n  a n y  N u m b e r e d  L o t  i n  t h e  R e s i -  
d e n t i a l  A r e a  w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  t h e s e  C o v e n a n t s  s h a l l  b e  a  m e m b e r  
o f  T h e  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ,  s u b j e c t  
t o  s u c h  v o t i n g  r i g h t s  a s  a r e  p r o v i d e d  i n  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a -  
t i o n  a n d  B y - L a w s  t h e r e o f ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a n y  p e r s o n  o r  e n t i t y  
w h o  h o l d s  s u c h  a n  i n t e r e s t  m e r e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  
a n  o b l i g a t i o n  s h a l l  n o t  b e  a  m e m b e r .  

 
6 . 2     M a i n t e n a n c e  C h a r g e s .    A l l  N u m b e r e d  L o t s  s h o w n  o n  t h e  

r e c o r d e d  P l a t  i n  t h e  R e s i d e n t i a l  A r e a  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a n  a n n u a l  
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a s s e s s m e n t  a t  t h e  r a t e  t o  b e  d e t e r m i n e d  b y  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  
n o t  e x c e e d i n g  $ 1 5 0 . 0 0  p e r  a n n u m ,  u n l e s s  c h a n g e d  b y  a  t w o - t h i r d s  v o t e   
o f  a l l  M e m b e r s  o f  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n .   S a i d  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  
d i v i d e d  i n t o  m o n t h l y  p a y m e n t s  a n d  s h a l l  b e  d u e  a n d  p a y a b l e  o n  t h e  f i r s t  
d a y  o f  e a c h  m o n t h ,  a n d  m a y  b e  a d j u s t e d ,  e i t h e r  b y  d e c r e a s i n g  t h e  s a m e  
o r  i n c r e a s i n g  t h e  s a m e  b y  a  v o t e  o f  t h e  M e m b e r s  o f  t h e  H o m e o w n e r s  
A s s o c i a t i o n ,  p r o v i d e d ,  t h a t  n o  i n c r e a s e  i n  e x c e s s  o f  t h e  $ 1 5 0 . 0 0  p e r  
a n n u m  l i m i t  s h a l l  b e  m a d e  u n l e s s  s a m e  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  a  t w o - t h i r d s   
v o t e  o f  a l l  M e m b e r  o f  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n .   P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  
t h a t  n o  l o t  w h i l e  t h e  s a m e  i s  o w n e d  b y  t h e  D e v e l o p e r ,  H o l l y  T r e e  P l a n -  
t a t i o n ,  o r  a n y  c o n t r a c t o r  w h o  i s  o r  i n t e n d s  t o  u s e  t h e  s a m e  f o r  t h e  
p u r p o s e s  o f  c o n s t r u c t i o n  o f  a  r e s i d e n c e  t o  b e  r e s o l d  t o  t h i r d  p a r t i e s  
s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  a s s e s s m e n t s  h e r e i n  p r o v i d e d .   A l l  s u m s  a r e  
p a y a b l e  t o  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l l  b e  a d m i n i s t e r e d  b y  
t h e  o f f i c e r s ,  m e m b e r s  a n d  d i r e c t o r s  o f  s a i d  a s s o c i a t i o n  a n d  m a y  b e  
u s e d  f o r  t h e  f u n c t i o n s  h e r e i n a f t e r  s e t  o u t ,  i t  b e i n g  e x p r e s s l y  s t i p u -  
l a t e d  t h a t  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  i s  e m p o w e r e d  t o  p e r f o r m  a n y  a n d  
a l l  o f  s a i d  f u n c t i o n s ,  b u t  t h a t  i t  s h a l l  b e  u n d e r  n o  d u t y  t o  p e r f o r m ,  
o r  t o  c o n t i n u e  t o  p e r f o r m  a n y  o f  s a i d  f u n c t i o n s ,  t o - w i t :  

( a )  P a y m e n t  o f  t h e  n e c e s s a r y  c h a r g e s  a n d  e x p e n s e s  o f  t h e  
o p e r a t i o n  o f  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n .  

( b )  L i g h t i n g ,  i m p r o v i n g ,  c l e a n i n g  a n d  m a i n t a i n i n g  t h e  s t r e e t s ,   
p a r k s  a n d  C o m m o n  A r e a s .  

( c )  M a i n t e n a n c e  o f  a n y  r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  f o r  t h e  g e n e r a l  
b e n e f i t  o f  t h e  o w n e r s  o f  a n y  N u m b e r e d  L o t s  i n  t h e  R e s i d e n t i a l  A r e a .  

( d )  C a r i n g  f o r  v a c a n t  a n d  u n t e n d e d  l a n d ,  i f  a n y ,  w i t h i n  t h e  R e a l  
P r o p e r t y ,  r e m o v i n g  g r a s s  a n d  w e e d s  t h e r e f r o m  a n d  d o i n g  a l l  o t h e r  
t h i n g s  n e c e s s a r y  o r  d e s i r a b l e ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e  o f f i c e r s  a n d  
d i r e c t o r s  o f  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  t o  k e e p  a l l  p r o p e r t y  w i t h i n  
t h e  s u b d i v i s i o n  n e a t  a n d  i n  g o o d  o r d e r  f o r  t h e  g e n e r a l  b e n e f i t  o f  t h e  
o w n e r s  o f  a l l  N u m b e r e d  L o t s  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n .   
 

( e )  A n y  e x p e n s e s  i n c i d e n t  t o  t h e  e n f o r c e m e n t  o f  t h e s e  c o v e n a n t s ,  
o r  t h e  e x e r c i s e  o f  a n y  p o w e r s  c o n f e r r e d  u p o n  t h e  A r c h i t e c t u r a l   
C o m m i t t e e  b y  t h e  t e r m s    a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e s e  C o v e n a n t s .  

( f )  T h e  p a y m e n t  o f  a n y  p r o p e r t y  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s ,  i f  a n y ,  
w h i c h  m a y  b e  l e v i e d  b y  a n y  p u b l i c  a u t h o r i t y  u p o n  a n y  c o m m o n  a r e a s  
w h i c h  m a y  b e  e s t a b l i s h e d  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  p r o p e r t y  o w n e r s  i n  t h e   
R e s i d e n t i a l  A r e a .  

( g )  S u c h  o t h e r  p u r p o s e s  a n d  f u n c t i o n  I  t h e  o p i n i o n  o f  t h e   
O f f i c e r s ,  D i r e c t o r s  a n d  M e m b e r s  o f  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  a s  m a y  
b e  n e c e s s a r y  f o r  t h e  g e n e r a l  b e n e f i t  o f  t h e  o w n e r s  o f  N u m b e r e d  L o t s  i n  
t h e  R e s i d e n t i a l  A r e a  o f  t h e  s u b d i v i s i o n .  
 

( h )  F o r  t h e  c o l l e c t i o n  o f  g a r b a g e  a n d  s u c h  o t h e r  u t i l i t y  o r  
d o m e s t i c  s e r v i c e s  f o r  t h e  o w n e r s  o f  N u m b e r e d  L o t s  a s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  
a n d  u n d e r t a k e n  b y  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n .  

 
6 . 3     B e a u t i f i c a t i o n s .    T h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  s h a l l  e n c o u r a g e  

t h e  p l a n t i n g  o f  f l o w e r s ,  g r a s s ,  s h r u b s  a n d  o t h e r  b o t a n i c a l  b e a u t i f i c a -  
t i o n  o f  a l l  R e a l  P r o p e r t y  i n  t h e  s u b d i v i s i o n .  

 
6 . 4     L i e n s .   T h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  o r  c h a r g e s  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  

l i e n  o r  e n c u m b r a n c e  u p o n  t h a t  p a r t i c u l a r  l a n d  a n d  a c c e p t a n c e  o f  e a c h  
o f  t h e  s e v e r a l  D e e d s  o f  c o n v e y a n c e  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  t o  b e  a  c o v e n a n t  
b y  t h e  G r a n t e e  t o  p a y  s a i d  a s s e s s m e n t  a n d  c h a r g e s ,  w h i c h  c o v e n a n t  s h a l l  
b e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  t h e  D e v e l o p e r  a n d  
t h e  o w n e r s  o f  N u m b e r e d  L o t s  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  w h i c h  c o v e n a n t s  s h a l l  
r u n  w i t h  t h e  l a n d  a n d  b e  b i n d i n g  u p o n  a n y  G r a n t e e ,  i t s  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  
a n d  a s s i g n s .   T h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  e x c l u s i v e  r i g h t  
t o  t a k e  a n d  p r o s e c u t e  a l l  a c t i o n s  o r  s u i t s ,  l e g a l  o r  o t h e r w i s e ,  w h i c h  
m a y  b e  n e c e s s a r y  f o r  t h e  c o l l e c t i o n  o f  s a i d  a s s e s s m e n t s  a n d  c h a r g e s .  
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6 . 5     F o r e c l o s u r e .    I n  t h e  e v e n t  t h a t  i t  i s  n e c e s s a r y  t o  f o r e -  

c l o s e  t h e  l i e n  h e r e i n  c r e a t e d  a s  t o  a n y  p r o p e r t y ,  t h e  p r o c e d u r e  f o r   
f o r e c l o s u r e  s h a l l  b e  t h e  s a m e  a s  f o r  t h e  f o r e c l o s u r e  o f  a  r e a l  e s t a t e  
m o r t g a g e  i n  t h e  S t a t e  o f  S o u t h  C a r o l i n a .  

 
6 . 6     L i m i t a t i o n s  o n  L i e n s .    T h e  l i e n  h e r e b y  r e s e r v e d ,  h o w e v e r ,  

S h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  l i m i t a t i o n s  a n d  e x c e p t i o n s ,  t o - w i t :  
 

   ( a )   S u c h  l i e n  s h a l l  b e  a t  a l l  t i m e s  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  l i e n  o f  
    a n y  M o r t g a g e e  o r  L e n d e r  o f  a n y  s u m s  s e c u r e d  b y  a  r e c o r d e d  M o r t g a g e   

o r  D e e d  t o  s e c u r e  d e b t ,  t o  t h e  e n d  a n d  i n t e n t  t h a t  t h e  l i e n  o f  
a n y  M o r t g a g e e ,  T r u s t e e  o r  L e n d e r ,  l e g a l  o r  e q u i t a b l e ,  s h a l l  b e  
p a r a m o u n t  t o  t h e  l i e n  f o r  t h e  c h a r g e s  a n d  a s s e s s m e n t s  h e r e i n ,  p r o -  
v i d e d ,  f u r t h e r ,  t h a t  s u c h  s u b o r d i n a t i o n  s h a l l  a p p l y  o n l y  t o  t h e  
c h a r g e s  t h a t  s h a l l  b e c o m e  p a y a b l e  p r i o r  t o  t h e  p a s s i n g  o f  t i t l e  
u n d e r  f o r e c l o s u r e  o f  M o r t g a g e e  o r  D e e d  t o  s e c u r e  a n d  h o l d  t i t l e  
b y  D e e d  i n  l i e u  o f  f o r e c l o s u r e ,  a n d  n o t h i n g  h e r e i n  c o n t a i n e d  s h a l l  
b e  h e l d  t o  a f f e c t  t h e  r i g h t s  h e r e i n  g i v e n  t o  e n f o r c e  t h e  c o l l e c t i o n  
o f  s u c h  c h a r g e s  o r  a s s e s s m e n t s  a c c r u i n g  a f t e r  s u c h  s a l e  u n d e r  
f o r e c l o s u r e  o f  s u c h  M o r t g a g e  o r  a c q u i s i t i o n  o f  t i t l e  b y  D e e d  i n  
l i e u  o f  f o r e c l o s u r e .  

 
( b )  N o t i c e  o f  a n y  c h a r g e  o r  a s s e s s m e n t  d u e  a n d  p a y a b l e  s h a l l  b e  

g i v e n  b y  f i l i n g  n o t i c e  o f  p e n d e n c y  o f  a c t i o n  i n  t h e  L i s  P e n d e n s  
b o o k  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  C l e r k  o f  C o u r t  f o r  G r e e n v i l l e  C o u n t y ,  
S o u t h  C a r o l i n a .    A s  t o  s u b s e q u e n t  b o n a f i d e  p u r c h a s e r s  f o r  v a l u e  
t h e  l i e n  h e r e i n  r e s e r v e d  f o r  c h a r g e s  a n d  a s s e s s m e n t s  d u e  a n d  
p a y a b l e  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  o n l y  f r o m  t h e  t i m e  o f  t h e  f i l i n g  o f  
s a i d  L i s  P e n d e n s ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o t h i n g  h e r e i n  c o n t a i n e d  
s h a l l  a f f e c t  t h e  r i g h t  o f  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  t o  e n f o r c e  
t h e  c o l l e c t i o n  o f  a n y  c h a r g e s  a n d  a s s e s s m e n t s  t h a t  s h a l l  b e c o m e  
p a y a b l e  a f t e r  t h e  a c q u i s i t i o n  o f  t i t l e  b y  s u c h  s u b s e q u e n t  b o n a f i d e  
p u r c h a s e r  f o r  v a l u e .  

 
( c )  T h e  l i e n  h e r e i n  c r e a t e d  s h a l l  b e  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  l i e n  o f  

l a b o r e r s ,   c o n t r a c t o r s  o r  m a t e r i a l  m e n  f u r n i s h i n g  l a b o r ,  s e r v i c e s   
o r  m a t e r i a l s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o r  a l t e r a t i o n  
o f  a n y  i m p r o v e m e n t s  l o c a t e d  o n  a n y  n u m b e r e d  l o t ,  e x c e p t  t h a t  
n o t h i n g  h e r e i n  c o n t a i n e d  s h a l l  b e  h e l d  t o  a f f e c t  t h e  r i g h t s  h e r e i n  
g i v e n  t o  e n f o r c e  t h e  c o l l e c t i o n  o f  s u c h  c h a r g e s  o r  a s s e s s m e n t s  
a c c r u i n g  a f t e r  f o r e c l o s u r e  o f  a n y  s u c h  l i e n .  

 
6 . 7     F u t u r e  A d d i t i o n s .    T h e  D e v e l o p e r  m a y  h e r e a f t e r  p l a t  a d d i t i o n a l  

s u b d i v i s i o n s  o f  l a n d  c o n t i g u o u s  t o  o r  n e a r b y  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  
P h a s e  I  a n d  t h e  D e v e l o p e r  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  s u b j e c t  t h e  s a m e  t o   
m e m b e r s h i p  i n  t h e  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  I n c . a n d  
t o  g r a n t  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  r i g h t s ,  p o w e r s ,  d u t i e s  a n d  o b l i g a -  
t i o n s  w i t h  r e s p e c t  t o  a n n u a l  m a i n t e n a n c e  c h a r g e s  a n d  a s s e s s m e n t s  f o r  
t h e  s a m e  o r  s i m i l a r  o b j e c t s  a n d  p u r p o s e s  a n d  o n  s u b s t a n t i a l l y  t h e  s a m e  
t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  a s  t h o s e  w h i c h  a r e  s e t  f o r t h  i n  t h i s  A r t i c l e .  

 
6 . 8     W i t h d r a w a l .    T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  h a v e  t h e  e x c l u s i v e  r i g h t  t o  

a n y  t i m e  a n d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  t o  w i t h d r a w  f r o m  t h e  H o l l y  T r e e  P l a n t a -  
t i o n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ,  a l l  o f  t h e  r i g h t s ,  p o w e r s ,  p r i v i l e g e s  
a n d  a u t h o r i t i e s  g r a n t e d  t o  i t  a s  c o n t a i n e d  h e r e i n  a n d  e l s e w h e r e  i n  
t h e s e  R e s t r i c t i o n s  a n d  C o v e n a n t s ,  a n d  t o  t r a n s f e r  a n d  a s s i g n  a l l  o f   
s u c h  r i g h t s ,  p o w e r s ,  p r i v i l e g e s  a n d  a u t h o r i t i e s  t     t o  w i t h d r a w  
t h e  s a m e  f r o m  s u c h  o t h e r  p e r s o n ,  f i r m  o r  c o r p o r a t i o n  a s  t h e  D e v e l o p e r  
m a y  s e l e c t .   I n  t h e  e v e n t  o f  s u c h  t r a n s f e r  a n d  a s s i g n m e n t  a l l  
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m a i n t e n a n c e  f u n d s  t h e n  o n  h a n d  s h a l l  b e  f o r t h w i t h  p a i d  o v e r  a n d  d e -  
l i v e r e d  t o  t h e  t r a n s f e r e e  o r  a s s i g n e e  s o  s e l e c t e d  b y  t h e  D e v e l o p e r  
t o  b e  h e l d  f o r  t h e  p u r p o s e s  s p e c i f i e d  h e r e i n ,  a n d  s u c h  t r a n s f e r e e  
o r  a s s i g n e e  s o  s e l e c t e d  b y  t h e  D e v e l o p e r  s h a l l  h o l d  t h e  s a m e  f o r  
t h e  p u r p o s e s  s p e c i f i e d  h e r e i n .   S u c h  t r a n s f e r e e  o r  a s s i g n e e  b y   
a c c e p t i n g  s u c h  f u n d s  s h a l l  a s s u m e  a l l  o b l i g a t i o n s  o f  t h e  H o m e o w n e r s  
A s s o c i a t i o n  h e r e u n d e r .  

 
  6 . 8   U n i f o r m  A s s e s s m e n t .     A l l  l i e n s ,  c h a r g e s  a n d  a s s e s s m e n t s  

c r e a t e d  h e r e u n d e r  m u s t  b e  u n i f o r m l y  f i x e d ,  a s s e s s e d ,  c h a r g e d  a n d  
c o l l e c t e d  o n  a l l  n u m b e r e d  l o t s .  

 
A R T I C L E  V I I  

 
A M E N D M E N T S  A N D  M O D I F I C A T I O N S  T O  C O V E N A N T S  

 
7 . 1    R e s e r v a t i o n .   T h e  D e v e l o p e r  r e s e r v e s  a n d  s h a l l  h a v e  t h e  

r i g h t  t o  a m e n d  t h e s e  D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s  f o r  
t h e  p u r p o s e  o f  r e s o l v i n g  a n y  a m b i g u i t y  i n ,  o r  a n y  i n c o n s i s t e n c y  b e t w e e n ,  
t h e  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  a n d  t o  m a k e  a n y  a d d i t i o n a l  c o v e n a n t s  
a n d  r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  R e a l  P r o p e r t y  w h i c h  d o  n o t  s u b s t a n -  
t i a l l y  a l t e r  o r  c h a n g e  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  
h e r e i n  c o n t a i n e d .  

 
7 . 2    A d d i t i o n a l  C o v e n a n t s .    N o  p r o p e r t y  o w n e r ,  w i t h o u t  t h e  

p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e  D e v e l o p e r ,  m a y  i m p o s e  a d d i t i o n a l  c o v e n a n t s ,  
r e s t r i c t i o n s  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  s h o w n  o n  t h e  P l a t  o f  
H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n ,  e x c e p t  f o r  t h e  o w n e r s  o f  p r o p e r t y  i n  t h e  M u l t i -  
F a m i l y  A r e a s ,  w h i c h  m a y  d o  s o .  

 
A R T I C L E  V I I I  

 
R E S T R I C T I O N S  S P E C I F I C A L L Y  A P P L I C A B L E  T O  M U L T I - F A M I L Y  A R E A  

 
8 . 1     U s e s  P e r m i t t e d .    T h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a  i n  p a r a g r a p h  1 . 4  a b o v e  

s h a l l  b e  u s e d  e x c l u s i v e l y  f o r  m u l t i - f a m i l y  s t r u c t u r e s  a n d  f o r  r e l a t e d  
a n d  i n c i d e n t a l  u s e s  a n d  p u r p o s e s  c o n n e c t e d  t h e r e w i t h ,  e x c e p t  a s  o t h e r -  
w i s e  h e r e i n  p r o v i d e d .  

 
8 . 2     I n c o r p o r a t i o n  o f  U s e s  P r o h i b i t e d .    T h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  

c o n t a i n e d   i n  t h e s e  C o v e n a n t s  i n  p a r a g r a p h  2 . 3 ,  2 . 4 ,  2 . 1 1 ,  2 . 1 6 ,   2 . 1 7 ,  
2 . 1 9 ,  2 . 2 1 ,  2 . 2 2 ,  2 . 2 3 ,  2 . 2 4 ,  2 . 3 1  a n d  A r t i c l e  I I I ,  p a r a g r a p h s  3 . 1   
t h r o u g h  3 . 9 ,  i n c l u s i v e ,  s h a l l  a n d  a r e  h e r e b y  m a d e  s p e c i f i c a l l y  a p p l i -  
c a b l e  t o  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a s  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t ,  u n l e s s  t h e  
c o n t e x t  t h e r e o f  c l e a r l y  d i c t a t e s  t o  t h e  c o n t r a r y ,  o r  u n l e s s  e x p r e s s l y  
o t h e r w i s e  p e r m i t t e d  i n  p a r a g r a p h s  8 . 3 ,  8 . 4 ,  8 . 5  a n d  8 . 6  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h .  

 
8 . 3     C l u b h o u s e s  i n  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a s .    N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  

p r o v i s i o n s  o f  p a r a g r a p h s  2 . 3  a n d  2 . 7  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d  t o  t h e  c o n -  
t r a r y ,  c l u b h o u s e s ,  m u l t i - f a m i l y  a p a r t m e n t  h o u s e s  a n d  b u i l d i n g s ,  c a b a n a s ,  
s u m m e r  h o u s e s  a n d  l i k e  s t r u c t u r e s  s h a l l ,  a n d  a r e  h e r e b y  e x p r e s s l y  
p e r m i t t e d  i n  t h e  M u t l i - F a m i l y  A r e a s .  

 
8 . 4     T r a i l e r s  a n d  M o b i l e  H o m e s  i n  M u l t i - F a m i l y  A r e a s .    N o t w i t h -  

s t a n d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  p a r a g r a p h  2 . 1 7 ,  h e r e i n a b o v e ,  t r a i l e r s ,   
t r a v e l  t r a i l e r s  a n d  m o b i l e  h o m e s  m a y  b e  u s e d  a s  r e s i d e n c e s ,  o f f i c e s ,   
o r  f o r  o t h e r  u s e s  a n d  p u r p o s e s  d u r i n g  t h e  p e r i o d  o f  c o n s t r u c t i o n  o f  
b u i l d i n g s  a n d  i m p r o v e m e n t s  o n  a n d  i n  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a s .  

 
8 . 5     B o a t s  a n d  T r a v e l  T r a i l e r s  i n  M u l t i - F a m i l y  A r e a s .    N o t -  

w i t h s t a n d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  2 . 1 9 ,  h e r e i n a b o v e ,  b o a t s  a n d  t r a v e l  
t r a i l e r s  m a y  b e  k e p t  a n d  p a r k e d  i n  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a  f o r  t h e  u s e  
o f  r e s i d e n t s  r e s i d i n g  t h e r e o n ,  b u t  o n l y  i f  k e p t  a n d  p a r k e d  i n  d e s i g n a t e d  
a r e a s  t h e r e o f  s p e c i f i c a l l y  s e t  a s i d e  a n d  p r o v i d e d  b y  t h e  D e v e l o p e r  a n d  



 22 

V O L  9 7 7  P A G E  5 9 7  
 
 

B u i l d e r  o f  t h e  m u l t i - f a m i l y  s t r u c t u r e s  a n d  b u i l d i n g s  i n  t h e  M u l t i -  
F a m i l y  A r e a s .  

 
8 . 6     T e l e v i s i o n  A n t e n n a e  i n  M u l t i - F a m i l y  A r e a s .    N o t w i t h s t a n d -  

i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f  p a r a g r a p h  2 . 2 2 ,  h e r e i n a b o v e ,  c e n t r a l  r a d i o  a n d  
t e l e v i s i o n  a e r i a l  o r  a n t e n n a e  f o r  t h e  u s e  o f  a l l  r e s i d e n t s  i n  a  M u l t i -  
F a m i l y  A r e a  o r  A r e a s  i s  h e r e b y  e x p r e s s l y  p e r m i t t e d  i n  t h e  M u l t i - F a m i l y  
A r e a s .  

 
8 . 7     A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l s  i n  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a s .    T h e  p r o -  

v i s i o n s  c o n t a i n e d  i n  A r t i c l e  I V ,  p a r a g r a p h s  4 . 1  t h r o u g h  4 . 6 ,  i n c l u s i v e ,  
s h a l l  n o t  a p p l y  t o  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a s  s h o w n  o n  t h e  r e c o r d e d  P l a t .  
E x c e p t  w h e r e  s p e c i f i c a l l y  p r o v i d e d  t o  b e  a p p l i e d  i n  p a r a g r a p h  8 . 2  
a b o v e ,  t h e  t e r m s  A r t i c l e  I I  h e r e i n a b o v e  s h a l l  h a v e  n o  a p p l i c a t i o n  
t o  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a s  s h o w n  o n  t h e  r e c o r d e d  P l a t .  

 
A R T I C L E  I X .  

 
R E C R E A T I O N A L  A R E A  

 
9 . 1     G e n e r a l  P r o v i s i o n s .    S u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  

i n  p a r a g r a p h 3 . 2 ,  a b o v e ,  a l l  a r e a s  d e s i g n a t e d  o n  t h e  P l a t  a s  t h e  
R e c r e a t i o n a l  A r e a  s h a l l  b e  u s e d  e x c l u s i v e l y  f o r  p r i v a t e l y  o w n e d  
b e a u t i f i c a t i o n ,  s p o r t s ,  a t h l e t i c ,  r e c r e a t i o n a l  a n d  i n c i d e n t a l  u s e s  a n d   
p u r p o s e s .  

 
A R T I C L E  X .  

 
T E R M S  A N D  E N F O R C E A B I L I T Y  

 
1 0 . 1    E n f o r c e m e n t .   I f  t h e  D e v e l o p e r  o r  i t s  s u c c e s s o r s ,  h e i r s  

a n d  a s s i g n s  s h a l l  v i o l a t e  o r  a t t e m p t  t o  v i o l a t e  a n y  o f  t h e  C o v e n a n t s  
h e r e i n ,  i t  s h a l l  b e  l a w f u l  f o r  a n y  p e r s o n  o w n i n g  a n y  R e a l  P r o p e r t y  
s i t u a t e d  i n  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  P h a s e  I  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  t o  
p r o s e c u t e  a n y  p r o c e e d i n g s  t h a t  l a w  o r  i n  e q u i t y  a g a i n s t  t h e  p e r s o n  
o r  p e r s o n s  v i o l a t i n g  o r  a t t e m p t i n g  t o  v i o l a t e  a n y  o f  s u c h  c o v e n a n t s  
a n d  e i t h e r  t o  p r e v e n t  h i m  o r  t h e m  f r o m  s o  d o i n g  o r  t o  r e c o v e r  d a m a g e s  
a n d  o t h e r  d u e s  f o r  s u c h  v i o l a t i o n s .   I n  v a l i d a t i o n  f o r  a n y  o n e  o r  m o r e   
o f  t h e s e  c o v e n a n t s  b y  a  j u d g m e n t  o r  C o u r t  O r d e r  s h a l l  i n  n o  w i s e  a f f e c t  
a n y  o f  t h e  o t h e r  p r o v i s i o n s  w h i c h  s h a l l  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t .  

 
1 0 . 2     L o a n  R e q u i r e m e n t s .    I f  a n y  o f  t h e s e  c o v e n a n t s  s h a l l  b e  

f o u n d  t o  b e  c o n t r a r y  t o  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o r  p o l i c i e s  o f  t h e  F e d e r a l  
H o u s i n g  A d m i n i s t r a t i o n ,  t h e  V e t e r a n s  A d m i n i s t r a t i o n  o r  a n y  o t h e r  
r e c o g n i z e d  i n s t i t u t i o n ,  a g e n c y ,  p u b l i c ,  o r  p r i v a t e ,  g r a n t i n g  o r  i n s u r i n g  
l o a n s ,  a n d  s h a l l  r e n d e r  a n y  l o t  i n  s a i d  s u b d i v i s i o n  u n a c c e p t a b l e  f o r  
a n y  s u c h  l o a n ,  t h e  D e v e l o p e r  s h a l l  h a v e  t h e  a u t h o r i t y  t o  a l t e r ,  a m e n d  
o r  a n n u l  a n y  s u c h  C o v e n a n t s  a s  m a y  b e  n e c e s s a r y  t o  m a k e  a n y  o f  t h e  R e a l  
P r o p e r t y  h e r e i n  a c c e p t a b l e ,  a n d  e l i g i b l e  f o r  s u c h  l o a n .  

 
1 0 . 3     T e r m  o f  C o v e n a n t s .    T h e s e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s ,  a s  

a l t e r e d ,    a n n u l l e d  a n d  a m e n d e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n ,  
u n l e s s  r e l e a s e d  o r  w a i v e d  a s  h e r e i n  p r o v i d e d ,  s h a l l  b e  d e e m e d  c o v e n a n t s  
r u n n i n g  w i t h  t h e  l a n d  a n d  s h a l l  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t  u n t i l  
t h e  f i r s t  d a y  o f  J a n u a r y ,  A . D . ,  2 0 1 3 ,  a n d ,  t h e r e a f t e r ,  t h e s e  C o v e n a n t s  
s h a l l  b e  a u t o m a t i c a l l y  e x t e n d e d  f o r  s u c c e s s i v e  p e r i o d s  o f  t w e n t y - v i v e  
( 2 5 )  y e a r s  e a c h  u n l e s s  w i t h i n  s i x  m o n t h s  p r i o r  t o  J a n u a r y  1 ,  2 0 1 3 ,  o r  
w i t h i n  s i x  m o n t h  p r e c e d i n g  t h e  e n d  o f  a n y  s u c c e s s i v e  t w e n t y - f i v e  y e a r  
p e r i o d ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  a  w r i t t e n  a g r e e m e n t  e x e c u t e d  b y  t h e  t h e n  
o w n e r s  o f  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e  o w n e r s  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  s h o w n  o n  t h e   
P l a t  s h a l l  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  R M C  O f f i c e  f o r  G r e e n v i l l e  C o u n t y ,  S . C .  
i n  w h i c h  w r i t t e n  a g r e e m e n t  a n y  o f  t h e  C o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  r e s e r -  
v a t i o n s  a n d  e a s e m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  m a y  b e  c h a n g e d ,  m o d i f i e d ,  
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w a i v e d  o r  e x t i n g u i s h e d ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  a s  t o  a l l  o r  a n y  p a r t  
o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y  t h e n  s u b j e c t  h e r e t o  i n  t h e  m a n n e r  a n d  t o  t h e  
e x t e n t  p r o v i d e d  i n  s u c h  w r i t t e n  a g r e e m e n t .  

 
A R T I C L E  X I .  

 
D E F I N I T I O N S  

 
         T h e  f o l l o w i n g  w o r d s  w h e n  u s e d  i n  t h e s e  C o v e n a n t s  o r  i n  a n y  

S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  f o l l o w i n g  m e a n i n g  u n l e s s  
t h e  c o n t e x t  i n  w h i c h  s u c h  t e r m s  a r e  u s e d  s h a l l  c l e a r l y  i n d i c a t e  t o  
t h e  c o n t r a r y ,  t o - w i t :  

 
1 1 .  1    R e a l  P r o p e r t y .    “ R e a l  P r o p e r t y ”  s h a l l  r e f e r  t o  s u c h  

e x i s t i n g  l a n d ,  t e n e m e n t s ,  r e a l  e s t a t e ,  r e a l  p r o p e r t i e s ,  a n d  f u t u r e  
a d d i t i o n s  t h e r e t o ,  i f  a n y ,  t h e  s u b j e c t  o f  t h e s e  C o v e n a n t s ,  i n c l u d i n g  
t h e  N u m b e r e d  L o t s ,  M u l t i - F a m i l y  A r e a s ,  R e c r e a t i o n  A r e a s  a n d  C o m m o n  
A r e a s  a s  a b o v e  p r o v i d e d .  

 
      N u m b e r e d  L o t .    “ N u m b e r e d  L o t ”  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  

a n y  p l o t  o f  l a n d  s h o w n  o n  a n y  r e c o r d e d  s u b d i v i s i o n  p l a t  o f  t h e  R e s i -  
d e n t i a l  A r e a  w h i c h  i s  i n t e n d e d  f o r  u s e  a n d  o c c u p a n c y  a s  a  s i n g l e - f a m i l y  
d w e l l i n g  a n d  a s  f u r t h e r  d e f i n e d  i n  P a r a g r a p h  2 . 1  a b o v e .  

 
      P l a t .    T h e  t e r m  “ P l a t ”  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d e d  

p l a t  o f  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  P h a s e  I  m a d e  b y  E n w r i g h t  A s s o c i a t e s ,  
E n g i n e e r s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  d a t e  a n d  b o o k  a n d  p a g e  o f  r e c o r d i n g  
i n  t h e  R M C  O f f i c e  f o r  G r e e n v i l l e  C o u n t y ,  S . C .  a s  s e t  f o r t h  i n  P a r a -  
g r a p h  1 . 1  a b o v e .  

 
      D e v e l o p e r .    T h e  t e r m  “ D e v e l o p e r ”  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  

H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n ,  a  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p ,  t h e  p r e s e n t  o w n e r  a n d  
d e v e l o p e r  o f  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  P h a s e  I ,  o r  a n y  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t  
t o  s a i d  l i m i t e d  p a r t n e r s h i p  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  R e a l  P r o p e r t y ,   
e x c l u s i v e  o f  t h e  M u l t i - F a m i l y  A r e a .  

 
      A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .    T h e  t e r m  “ A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t -  

t e e ”  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  C o m m i t t e e  e s t a b l i s h e d  u n d e r  t h e  t e r m s  
o f  P a r a g r a p h  4 . 1 ,  e t  s e q .  O f  A r t i c l e  I V .  

 
      H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n .    T h e  t e r m  “ H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ”  

s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  
D e v e l o p e r  u n d e r  t h e  t e r m s  o f  A r t i c l e  V I  a b o v e ,  w h i c h  H o m e o w n e r s  A s s o -  
c i a t i o n  s h a l l  b e  a  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n  n o w  o r  h e r e a f t e r  i n c o r p o r a t e d  
u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  S o u t h  C a r o l i n a .  

 
 

1 1 . 7    C o v e n a n t s .    T h e  t e r m  “ C o v e n a n t s ”  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o   
t h e  w i t h i n  D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  
H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n  P h a s e  I  a s  n o w  o r  h e r e a f t e r  a m e n d e d ,  m o d i f i e d ,   
a n d  e x t e n d e d  t o  i n c l u d e  a d d i t i o n a l  p r o p e r t i e s .  

 
 

1 1 . 8     A r e a s .    T h e  t e r m s  “ R e s i d e n t i a l  A r e a ”   a n d  “ M u l t i - F a m i l y  
A r e a ” ,  a n d  “ R e c r e a t i o n a l  A r e a ”  a n d  “ C o m m o n  A r e a s ” ,  a s  u s e d  i n  t h e s e  
C o v e n a n t s  a r e  t o  m e a n  t h o s e  s e p a r a t e  a r e a s  o n  t h e  P l a t  o f  H o l l y  T r e e  
P l a n t a t i o n  P h a s e  I ,  h e r e i n a b o v e  s p e c i f i c a l l y  d e f i n e d  i n  P a r a g r a p h s  
1 . 3 ,  1 . 4 ,  1 . 5  a n d  1 . 6  t o  w h i c h  d i f f e r e n t  a r e a s  s o m e  o r  a l l  o f  t h e   
w i t h i n  C o v e n a n t s  a p p l y .  

 
1 1 . 9    P a r a g r a p h  H e a d i n g s .    A l l  “ P a r a g r a p h  H e a d i n g s ”  a p p e a r i n g  

u n d e r  e a c h  n u m b e r e d  A r t i c l e  o r  t o  t h e  r i g h t  o f  e a c h  n u m b e r e d  p a r a g r a p h  
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o f  e a c h  A r t i c l e  h a v e  b e e n  i n s e r t e d  i n  t h e s e  c o v e n a n t s  f o r  e a s e  o f  
r e f e r e n c e  o n l y  a n d  a r e  n o t  t o  b e  c o n s t r u e d  a s  a  p a r t  t h e r e o f .  

 
   I N  W I T N E S S  W H E R E O F ,  T H E  U N D E R S I G N E D  D e v e l o p e r ,  H o l l y  T r e e  
P l a n t a t i o n ,  h a s  c a u s e d  t h i s  D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s  
t o  b e  e x e c u t e d  t h i s  d a t e  a n d  y e a r  f i r s t  a b o v e  w r i t t e n .  

 
 

I N  T H E  P R E S E N C E  O F :                    H O L L Y  T R E E  P L A N T A T I O N ,  A  L i m i t e d  
                      P a r t n e r s h i p  
 
 
 
               B y :         
                J a c k  E .  S h a w  
 
            
 
 
                    
              J o h n  A .  G e r r i n g  
 
 
 
                     
              J a m e s  P .  M c N a m a r a  
 
          G E N E R A L  P A R T N E R S  
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S T A T E  O F  S O U T H  C A R O L I N A      )  
         :    P  R  O  B  A  T  E  

C O U N T Y  O F  G R E E N V I L L E    )  
 
    
 
       P E R S O N A L L Y  a p p e a r e d  b e f o r e  m e  t h e  u n d e r s i g n e d  w i t n e s s  a n d  

m a d e  o a t h  t h a t  ( a ) h e  s a w  t h e  w i t h i n  n a m e d  H o l l y  T r e e  P l a n t a t i o n ,  
A  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p ,  b y  J a c k  E .  S h a w ,   J o h n  A .  G e r r i n g  a n d  
J a m e s  P .  M c N a m a r a ,  G e n e r a l  P a r t n e r s ,  s i g n ,  s e a l  a n d  d e l i v e r  
a s  i t s  a c t  a n d  d e e d ,  t h e  w i t h i n  w r i t t e n  D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s  
a n d  R e s t r i c t i o n s  a n d  t h a t  ( s ) h e  w i t h  t h e  o t h e r  w i t n e s s  s u b s c r i b e d  
h e r e i n  w i t n e s s e d  t h e  e x e c u t i o n  t h e r e o f .  

 
 

S W O R N  t o  b e f o r e  m e  t h i s   )  
    d a y  o f   ,  1 9 7 3   )  
                                             )  
       )    
       )  
       )         
          ( L S )         

N o t a r y  P u b l i c  f o r  S o u t h  C a r o l i n a )  
M y  C o m m i s s i o n  E x p i r e s :   )  

 
 
 

D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s    R e c o r d e d  J u n e  2 6 ,  1 9 7 3  a t  3 : 1 1  P . M . ,  
         # 3 7 4 4 1  
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AMENDMENT TO THE DECLARATION OF COVENANTS AND RESTRICTIONS OF 
HOLLY TREE PLANTATION 

August, 2012 
 

10.3 Term of Covenants. These covenants and restrictions, as altered, annulled and amended from time 
to time as provided herein, shall be deemed covenants running with the land and shall remain in full 
force and effect until the first day of January, 2038, and, thereafter, shall be automatically extended for 
successive periods of twenty-five (25) each unless, within six (6) months prior to January 1, 2038, or 
within six (6) months preceding the end of any successive twenty-five (25) year period (the “Review 
Period”), as the case may be,  a majority of the then-owners of the Numbered Lots located within the 
Residential Area and the then-owners of units or apartments within the various horizontal property  
regimes located in  the Multi-Family Area vote to amend these covenants and restrictions in whole or in 
part.  No such amendment shall be effective until recorded in the Greenville County Register of Deeds 
Office. 

 
10.4 Amendment of Covenants Other Than During the Six Month Amendment Period.   At any time 
other than the Review Period, these covenants and restrictions, except for the provisions of Article II, 
“Uses Permitted And Prohibited in Residential Area”, may be amended upon the vote of a majority of 
the then-owners of the Numbered Lots and units or apartments within the various horizontal property 
regimes in the Multi-Family Area. At any other time than the Six Month Amendment Period, Article II, 
“Uses Permitted And Prohibited In Residential Area”, may be amended by a majority vote of the then-
owners of the Numbered lots located within the Residential Area. No such amendment(s) shall be 
effective until recorded in the Greenville County Register of Deeds Office.   
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AMENDMENT TO THE DECLARATION OF COVENANTS AND RESTRICTIONS OF 
HOLLY TREE PLANTATION 

August, 2013 
 
 

6.2 Maintenance Charges.   All Numbered Lots shown on the recorded Plat in the Residential Area 
shall be subject to an annual assessment at the rate to be determined by the Homeowners 
Association in accordance with the terms herein and pursuant to the Bylaws of the Homeowners 
Association, if applicable; provided, that any proposed increase in the total annual assessment by 
10% or more of the then-current annual assessment amount shall require a two-thirds affirmative 
vote in accordance with the voting and quorum requirements outlined in Article X of the Bylaws at 
a meeting of the Members called in accordance with Article X of the Bylaws. Provided also that 
any proposed increase in the total annual assessment by less than 10% of the then-current annual 
assessment shall require a majority affirmative vote in accordance with the voting and quorum 
requirements outlined in Article X of the Bylaws at a meeting of the Members called in accordance 
with Article X of the Bylaws. Said assessment shall be due and payable on an annual basis with 
payment being due on or before the first day of March of the immediately succeeding year.   
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